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Tato smlouva je uzavirana na zikladé a jako vysledek dvoustupfiové obchodni verejné
soutéZe na vybér nejvhodnéjsiho investora rekonstrukce a modernizace arealu Slovanského

domu a jeho nasledného provozovatele (ddle jen“soutéz), kterou pronajimatel vyhlisil dne
1.1.1997.

Smluvni strany konstatuji, Ze v ramci soutéze rozhodl pronajimatel, Ze mu nejlépe vyhovuje
navrh této smlouvy; ozniameni o tom, Ze pronajimatel nivrh ptedloZeny nijemcem pfijal
s uvedenim data, kdy bylo toto ozndmeni doruceno nijemci, tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy.

1. PREDMET PRONAJMU

|.1. Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou tyto nemovitosti nachazejici se v obci Praha,
katastralni Gzemi Nové Mésto :

a) pozemek parc.¢. 539 s budovou ¢.p. 859 - Slovansky dim,

N

b) pozemek parc.<. 538,
¢) pozemek parc.. 541,
d) pozemek parc.¢. 540/1 s objektem .p. 869,
e) pozemek parc.¢. 540/2 s objektem ¢.p. 1423

a veskeré véci, které budou v den sepsani protokolu podle odst. 1.5. této smlouvy uvedeny
jako ptislusenstvi anebo vybaveni shora uvedenych nemovitosti.

2. Nemovitosti, které tvori predmét ndjmu podle této smlouvy (dale jen *“aredl™), jsou

pronajimany jako nedélitelny soubor véci nemovitych, ktery mize byt ziZen nebo omezen
jen dodatkem k této smlouvé.

Nedojde-li dodatkem k této smlouvé k jiné dohodé smluvnich stran, nelze tuto smlouvu
ukongit jen ohledné nékteré casti aredlu. Zanik nékteré Casti arealu jako soudasti predmétu
nijmu nema vliv na trvani smluvnich zavazk obou smluvnich stran ohledné ostatnich asti
arealu.

1.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem vSech véci tvoficich pfedmét najmu
podle této smlouvy a Ze je opravnén je pronajmout. Dale prohlasuje, Ze uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno jeho piisluSnymi organy a ze k nabyti platnosti a u€innosti smlouvy
neni na strané pronajimatele tieba zadného dodate¢ného schvaleni (souhlasu, potvrzeni) jeho
organt a/nebo tfetich osob (véetné statnich organi).

Vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy, na némz je areal zakreslen tvofi
piilohu ¢. 3 této smlouvy.

str. -2-




whn

T

. Pronajimatel prohladuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou Zadna zastavni prava ani restitucni
naroky &i prava tietich osob ani jiné pravni vady s vyjimkou omezeni, ktera(é) vznikla dle
obecné zavaznych pravnich predpisi a omezeni uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se
zavazuje, Zze na pfedmétu najmu neziidi po celou dobu ndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu najemce Zadné zastavni pravo, vécné biemeno, ¢i jakékoli jiné pravo ve prospéch
tieti osoby, ledaze by tuto povinnost ukladal zdkon anebo soudni nebo ufedni rozhodnuti.

. Piedani arealu, jako pfedmétu ndjmu, ndjemci se uskutecni protokoldrné, a to po astech a v
terminech stanovenych dodatkem k této smlouvé, nejpozdéji vSak do konce ledna 1998.
Dodatek k této smlouvé upravujici postup preddvani arealu pronajimatelem najemci bude
uzavien nejpozdéji do 31.12. 1997.

V dodatku smluvni strany upravi postup preddvéani arealu ndjemci tak, aby ndjemci byly
piedavany ucelené celky aredlu, ohledné kterych bude ndjemce moci realizovat opatieni
slouzici k tomu, aby se pfedeslo vzniku §kody na pfevzatych vécech.

Protokol, ktery smluvni strany postupné sepi§i o predani a pievzeti pfedmétu nijmu bude
obsahovat popis (stav) jednotlivych véci tvoficich pfedmét najmu véetné oznadeni, zda se
jedna o véc podléhajici ochrané o pamatkové péci podle pfisluSnych pravnich pfedpisi.

V protokolu uvedou smluvni strany dale stav méfic¢i spotieby elektrické energie, plynu a
vody. *

Spolu s ptedmétem najmu piedd pronajimatel najemci i kopie veskeré dokumentace
(stavebné technické dokumentace, reviznich zprav a nalezl apod.) a pfipadné dalsi listinné
podklady a informace nezbytné pro piipravu rekonstrukce a modernizace aredlu, které ma
pronajimatel k dispozici.

Predavaci protokol bude tvofit pfilohu ¢.6 této smlouvy.

2. UCEL NAJMU

2.1. Ucelem ndjmu je provedeni rekonstrukce a modernizace arealu a nasledny provoz arealu.

£
Nt

2.2. Po provedeni rekonstrukce a moderizace aredlu se aredl stane a bude ndgjemcem provozovan

jako spolecensko-zabavni centrum, jehoz dominantni funkci je provoz multikina.

2.3. Provozem arealu se rozumi uZivani arealu jako :

¢ multikina

(tzv. zakladni, dominantni funkce arealu)

a jako :

e prostor ke kulturné-spole¢enskému vyuziti
¢ prostor ke sportovnimu vyuziti
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e prostor k dalsimu zdbavnimu vyuziti

e prostor k obchodnimu vyuziti (obchody, restauracni, kavarenské a obCerstvovaci
prostory apod.)

prostor ke smiSenému (kulturnimu a obchodnimu) vyuZiti

kancelafi

byt

garazi

e €& & @

(1zv. dopliikové funkce aredlu).

12

(o)

L

4. Najemce se zavazuje vyuzivat areal a viechny jeho Casti po dobu najmu pouze k ucelim

g

Lo

stanovenym touto smlouvou, neobdrzi-li od pronajimatele pisemny souhlas k uZiti n€které
¢asti arealu pro jiné Ggely. Zménit (cel najmu, zejména pokud jde o zakladni funkci arealu -
multikino, 1ze pouze se souhlasem pronajimatele. Souhlas pronajimatele je rovnéz nutny i
ke zménam funkci jednotlivych ploch a prostor, pokud by mély byt vyuzivany k ucelim,
které nejsou v této smlouvé uvedeny.

Néajemce je opravnén dat jednotlivé plochy ¢i €asti aredlu do podnajmu pouze k Gcelim,
k nimZ ma sam areal najat, t.j. k uCelu sjednanému v této smlouvé. Najemce odpovida za to,
7e uzivani jakékoliv €asti aredlu jeho podndjemci bude vzdy pouze v souladu se sjednanym
aelem najmu a je povinen respektovani tohoto Gcelu smluvné viici podndjemctim zajistit.

Zjisti-li nadjemce, ze né&ktery z podndjemcl uziva nékterou &ast arealu v rozporu se
sjednanym ugelem ndjmu, je povinen bez zbyte¢ného prodleni zajistit napravu nebo ukonit
a¢innost podndjemni smlouvy s pfislusnym podnajemcem, a to nejdéle ve lhuté shodné s
vypovédni lhiitou sjednanou pro tento ucel mezi pronajimatelem a najemcem touto najemni
smlouvou.

3. DOBA TRVANI PRONAJMU

. Doba trvani najmu je smluvnimi stranami stanovena jako doba ur¢ita.
. Najem se sjednava na 77 (slovy sedmdesat sedm let) ode dne uzavieni této smlouvy.

. Pii skon&eni najmu je ndjemce povinen piedat (vratit) pronajimateli areal s veskerym jeho

v té dobé existujicim pfislusenstvim. Stejné€ tak je najemce povinen odevzdat pronajimateli
pii skonceni doby trvani nadjmu i veSkeré nov€ vybudované souCasti aredlu a veSkeré véci,
které se v dobé trvani najmu staly soucasti nebo prislusenstvim arealu.

O ptedani a pfevzeti arealu sepisi smluvni strany protokol.
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4.1

4. ZAKLADNI POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje :

411

vykondvat veskeré ¢innosti a povinnosti spojené s provozem aredlu; ndjemce bere na védomi,
7e pronajimatel pouze vykondva kontrolu plnéni ndjemni smlouvy a ve vztahu k aredlu
neplni Zadné povinnosti, pokud je to podle v té¢ dobé pravnich predpisi mozné. Najemce se
zavazuje, ze pievezme obdobné i plnéni vSech povinnosti ulozenych vlastnikim nemovitosti
budoucimi pravnimi predpisy,

4.1.2.

zajistit, aby jakakoliv ¢innost vykondvand jim nebo jeho podndjemci v arealu neodporovala
dobrym mraviim, ucelu této smlouvy nebo opravnénym zajmim pronajimatele,

4.13.

uZivat, béhem doby najmu aredl tak, aby nedoslo k jeho znehodnoceni a pedovat o to, aby na
ném nevznikla Skoda. chranit aredl jako majetek pronajimatele pred poskozenim, nadmérnym
opotfebenim nebo znic¢enim,

4.14.

hradit fddné pronajimateli sjednané najemné a odepisovat v této smlouvé predepsanym
zplisobem ¢astku predstavujici technické zhodnoceni nemovitosti v disledku jim provedené
rekonstrukce a modernizace arealu, )

4.1.5.

zajistovat na svij naklad, po dobu béhu doby najmu veskerou tdrzbu aredlu, béznou udrzbu
ptevzatého zafizeni a vybaveni; zachovavat jejich Cistotu a stav odpovidajici uéelu ndjmu a
této smlouvy tak. aby byla bez jakychkoli omezeni zajisténa moznost jeho vykonu prav
ngjemce dle této smlouvy.

4.1.6.

dodrzovat pravni predpisy. tykajici se uzivani arealu resp. jeho jednotlivych prostor, zejm.
predpisy pozarni, bezpecnosti a ochrany zdravi, ochrany zivotniho prostfedi, piedpisy
stavebni. hygienické. zivnostenské apod. a zavazat k jejich dodrzovani rovnéz osoby, které se
budou podilet na pripravnych pracich a provadéni rekonstrukce a modernizace a nasledném
provozovani arealu,

4.1.7.

umoznit pronajimateli v nezbytnych piipadech na pozadani vstup na a do nemovitosti
tvoficich areal za ucelem kontroly, zda je areal uzivan v souladu s touto smlouvou. V
pfipadé, ze se nejednd o prostory pfistupné vefejnosti, oznadmi pronajimatel pozadavek
vstupu do prostor najemci pisemné alespori 3 dny predem,
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1.1.8.

neprodlené informovat pronajimatele o $kodach nebo zdvadach, které vznikly na a/nebo
v nemovitostech a na zafizeni, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele a o okolnostech jejich
vzniku; plnit ohlasovaci povinnost Policii CR. Nijemce je povinen zajistit, aby jakdkoliv
¢innost vykonavana jim nebo jeho podnajemci v aredlu neodporovala dobrym mraviim, ucelu
této smlouvy nebo oprdvnénym zajmim pronajimatele.

. Ndjemce se rovnéz zavazuje, ze po celou dobu od zahdjeni provozu aredlu po provedené

rekonstrukci a modemizaci (dostavbé) az do skonceni trvani ndjemni smlouvy, bude
provozovat v arealu multikino s kapacitou 2.295 mist; multikinem se rozumi zafizeni pro
prezentaci filmovych dél, které je tvofeno samostatnymi promitacimi saly soustfed€nymi v
jednom komplexu a provozovanymi jednim subjektem tak, Ze v jednotlivych silech jsou
promitana riizna filmova dila v provozni dobé od dopolednich do pozdnich no¢nich hodin.

V piipadé, Ze v pribéhu doby trvani ndjmu, smluvni strany shodné dospéji k tomu, Ze
provozovani multikina v arealu neni pro Zadnou z nich ekonomicky, kulturné ani jinak
ptinosné a dohodnou-li se zaroven na jiném vhodném zplsobu provozovani jeho dotlené
gasti, projednaji upravu dotenych ujednani této smlouvy. V ptipadé€, Ze mezi nimi nebude
zadny spor v této véci, uzaviou dodatek k této smlouvé, kterym smlouvu upravi podle obsahu
jejich dohody.

. Ndjemce se déle zavazuje :

4.3.1.

provést rekonstrukci a modernizaci (dostavbu) aredlu na zdkladé fadné vypracované
projektové dokumentace a pfislusnych stavebnich ¢i jinych Gfednich povolenti,

43.2.

navazat pii tvorbé viech stupnii projektové dokumentace a pfi nasledné rekonstrukci a
modernizaci (dostavbé) arealu na zakladni ideovou koncepci, jak byla obsazena
v piedbézném navrhu podaném najemcem do prvniho, a upfesnéna ve druhém stupni soutéze
po provedenych doplicich, opravach a upraviach (pfiloha ¢. 2 této smlouvy) a pii
respektovani zakladnich smluvnich povinnosti ndjemce,

4.3.3.

respektovat pfi tvorbé vsech stupiili projektové dokumentace predbézna stanoviska
dotdenych organl, popfipadé zajistit pro zamysleny projektovy zamér vydani kladnych
predbéZznych stanovisek dotéenych organi,

4.3.4.

nést veskeré naklady spojené s ptipravou a provedenim rekonstrukce a modernizace areélu a
provést rekonstrukci a modernizaci (dostavbu) aredlu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
pii respektovani viech omezeni vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisd i k
tomu ucelu vydanych spravnich rozhodnuti,
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1.6.

4.3.5.
investovat do provedeni rekonstrukce a modernizace (dostavby) ¢astku ve vysi alespon
1,073,000.000,- K¢ (slovy jednamiliardusedmdesattfimiliony korun Seskych),

4.3.6.

zachovat v souladu se soutéznimi podminkami a soutéZni dokumentaci soutéZe provoz
matetské Skolky v objektu D (E.p. 869), popripadé zajistit jiné feseni této otazky v souladu se
stanoviskem odboru Skolstvi OU Praha 1,

43.7.

zachovat v souladu se soutéZnimi podminkami a soutéZni dokumentaci soutéze provoz
divadla MINOR v objektu ¢€.p.1423, poptipadé zajistit jiné feSeni této otazky v souladu se
stanoviskem odboru kultury Magistratu hl.m. Prahy,

4.3.8.
zajistit v palacovém objektu v souladu se soutéZnimi podminkami a soutéZni dokumentaci
soutéze respektovani potieb technického zabezpeeni kolektoru Pikopy (podruzné Fidici

centrum, vyvod vzduchotechniky) v rozsahu rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 19.8.1996,
které tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

Nijemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvani najemni smlouvy udrZovat poji§téni
arealu a vSech jeho Casti proti vSem obvyklym rizikim. Najemce se zavazuje, Ze piijaté
pojistné plnéni pfednostné pouzije k napravé Skody na arealu; v pfipadé poruseni této
povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi &astky
pfedstavujici pojistné placené nijemcem podle pojistné smlouvy (uzaviené ke splnéni
povinnosti ulozené najemci v prvé vété tohoto odstavce smlouvy), které je splatné v roce,
kdy najemce porusil uvedenou povinnost.

. Najemce odpovida za veskeré Skody vzniklé na areilu nebo jeho ¢astech bez ohledu na to,

zda takové Skody zavinil, ledaZe prokaze, ze skodu zavinil pronajimatel. Ndjemce je povinen
napravit $kody na aredlu na své vlastni naklady bez naroku na nahradu téchto nakladd ze
strany pronajimatele, a to bez ohledu na zavinéni. Vyjimku tvofi pouze piipady, kdy $kodu
zavinil pronajimatel; v takovém pfipadé ma ndjemce narok na nahradu skody, je vsak jeho
povinnosti zajistit odstranéni nasledka $kodni udalosti.

Smluvni strany konstatuji, Zze pronajimatel zada, aby $koda, ktera by vznikla na arealu nebo
jeho Castech, byla (je-li to mozné a Ucelné) hrazena uvedenim do predeslého stavu (t.j.
uvedenim aredlu do stavu shodného se stavem pted vznikem $kody); ujednani dle pfedchozi
Casti tohoto odstavce se nepouzije v piipadé, ze pronajimatel v tom kterém piipadé prohlési,
Ze tento zpusob Ghrady Skody nepoZzaduje anebo dohodnou-li smluvni strany jinak.

Pronajimatel je opravnén provést opravy arealu nebo jeho &asti na naklady néajemce
v piipadé, Ze ndjemce v piiméfené lhité po vzniku $kody na arealu nebo jeho &asti neuvede
areal nebo jeho poskozenou ¢ist do stavu pred vznikem $kody. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli veSkeré uceln€ vynalozené naklady na provedeni takové(ych) oprav(y).
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5. PROVEDENI REKONSTRUKCE A MODERNIZACE AREALU

Nijemce se zavazuje pfipravit a uskuteénit vlastnim nakladem komplexni rekonstrukei a
modernizaci arealu, tedy pfipravit a uskute¢nit zmény arealu v rozsahu zavazné Casti jeho
nabidky (viz. odst. 12.7.2. této smlouvy) a pii respektovani zikladnich smluvnich
povinnosti ndjemce. Rekonstrukce a modernizace aredlu bude spocivat v rekonstrukei a
modernizaci (dostavbg) stavajicich budov a upravé pozemki ve vlastnictvi pronajimatele.
Smluvni strany dohodly, Ze ve$keré objekty (stavajici ¢i nové vybudované) jsou a musi byt
po celou dobu trvani najmu vlastnictvim pronajimatele, a to bez ohledu na to, kdo jejich
dostavbu (vystavbu) financoval.

Rekonstrukce a modernizace arealu bude provedena v souladu a za podminek dokumentace
(vypracované na zdkladé nabidky najemce) projednané s dot¢enymi orgény, organizacemi a
osobami ve znéni uvedeném v pravomocném/pravomocnych rozhodnuti(ch) o umisténi
stavby a/nebo stavebnim/stavebnich povoleni(ch) pfi respektovani pfisluSnych obecné
zavaznych pravnich predpist.

Doba rekonstrukce a modernizace arealu
3

52.1.

Piiprava a naslednd rekonstrukce a modernizace arealu bude provedena v terminech
uvedenych v pfiloze ¢. 5 této smlouvy - Harmonogram prib&hu pfipravy a provedeni
rekonstrukce a modernizace aredlu. Uvedeny harmonogram obsahuje jednak zavazné
terminy/lhiity (a to pokud jde o ziskani stavebniho povoleni a kolaudaci posledni Casti
arealu) a dale orienta¢ni terminy/lhity (pokud jde o provadéni ostatnich Cinnosti nutnych
k provedeni rekonstrukce a modernizace arealu).

3.2.2.
Najemce se zavazuje, ze pravomocné(d) stavebni povoleni, na zdklad€ kterého/kterych bude

mozno realizovat komplexni rekonstrukci a modernizaci aredlu bude(ou) vydano(a) do

konce roku 1998 a zrekonstruovany a modernizovany areal bude zkolaudovan do
31.12.2001.

Ujednani ohledné odepisovani vynaloZenych investic pro ulely darfiovych a uéetnich
predpist
Pronajimatel souhlasi s tim, aby hodnotu rekonstrukce objektu provedené ndjemcem
jakozto technické zhodnoceni nemovitosti pronajimatele, ve své tcetni evidenci vedl po
celou dobu trvani najmu a v souladu s pfisluSnymi ucetnimi a daflovymi pravnimi piedpisy,
odepisoval najemce. Pronajimatel nebude zvySovat jim evidovanou vstupni hodnotu arealu
0 hodnotu technického zhodnoceni provedeného najemcem.

Hodnota investic do rekonstrukce a modernizace aredlu neni soucasti ndjemného a nebude
zapocitavana proti platbdm, které je ndjemce povinen uskuteCtiovat ve prospéch
pronajimatele.
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I'oto ujednani vychazi z moznosti danych platnymi pravnimi piedpisy v dobé uzavirani této
smlouvy; v pfipadé jejich zasadni zmény strany pfipousti Gpravu tohoto ujednani tak, aby
bvlo znéni tohoto odst. 5.3. této smlouvy uvedeno do souladu se zménénymi pravnimi
p;‘-edpisy v duchu zachovani viile smluvnich stran jak je vySe vyjadiena.

Dohlizitel

a) Pronajimatel je opravnén zvolit si na obdobi do zahéjeni provozu vSech Casti aredlu po
provedeni rekonstrukce a modernizace aredlu dohliZitele nad plnénim této smlouvy,
jemuz je ndjemce povinen piedkladat jako zastupci pronajimatele vie, co podle této
smlouvy ma piedkladat pronajimateli a umoznit mu provadéni kontroly vseho, co je
podle této smlouvy opravnén kontrolovat pronajimatel.

b) Najemce je povinen po dobu pfipravy a provadéni rekonstrukce a modernizace aredlu
umoznit dohliziteli pfistup na viechna mista, kde jsou rekonstrukéni a modernizalni
prace provadény, a ke vSem dohodnutym podkladim potfebnym pro kontrolu, zda
veskeré ¢innosti ndjemce jsou provadény v souladu s touto smlouvou.

¢) Najemce se zavazuje :

konzultovat s pronajimatelem, resp. jim zvolenym dohliZitelem veSkeré zavazné
otazky souvisejici s pfipravou a realizaci rekonstrukce a modernizace aredlu,

seznamit dohlizitele snajemcem vytvofenym projektovym a dodavatelskym
systémem zaji§téni pripravy a provedeni rekonstrukce a modernizace aredlu, a to
nejpozdéji do 15ti dnti poté, kdy k tomu bude vyzvan,

seznamit dohlizitele na jeho pokyn (vyzvu) s ¢lenénim vypracovavanych projektil na
¢asti a etapy (t.j. rozsahem a obsahem dokumentace), a to nejpozdéji do 15ti dnii poté,
kdy k tomu bude vyzvan,

piedkladat pronajimateli resp. jim zvolenému dohliziteli veSkeré vypracované stupné
a etapy projektové dokumentace a dalsi v této smlouvé urené anebo pronajimatelem
vyzadané dokumenty, a to ne pozdéji nez bude tato dokumentace predéna organiim
¢innym ve stavebnim fizeni k zahajeni izemniho anebo stavebniho fizeni,

piedlozit dohliziteli veskera ziskana stanoviska (a to i pfedbéznd) dotCenych organi
statni spravy, organizaci a osob, obstarand pro ucel ziskani Gzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni pro provadéni rekonstrukce a modernizace aredlu a pfedat mu
jejich kopie vzdy do 15ti dnti poté, kdy je obdrzi,

piedlozit dohliziteli veskera ziskana rozhodnuti a povoleni pfisluSnych organii statni
spravy vydana pro cel provadéni rekonstrukce a modernizace aredlu a pfedat mu
jejich kopie vzdy do 15ti dnil poté, kdy je obdrzi,

seznamit dohlizitele s nijemcem zvolenym kontrolnim systémem zajisténi pfipravy a

provedeni rekonstrukce a modernizace arealu, a to nejpozdé€ji do 15ti dnli poté, kdy
k tomu bude vyzvan,
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e seznamit dohlizitele s terminy, ve kterych se budou konat kontrolni dny piipravy a
nasledné realizace rekonstrukce a modernizace aredlu event. jiné mimofadné
kontrolni dny (a to nejpozdéji do 15ti dnti poté, kdy k tomu bude vyzvan) a umoznit
dohliziteli, aby se jich G¢astnil, pozadoval na jejich ucastnicich vysvétleni potiebna
k efektivnimu provadéni jeho &innosti podle této smlouvy,

e seznamit dohlizitele s terminy, ve kterych se budou konat Ustni jednani pred organy
statni spravy ve véci rekonstrukce a modernizace arealu a umoznit dohliZiteli, aby se
jich ucastnil,

e sezndmit dohliZitele s terminy, ve kterych se budou konat ndjemci pfedem oznamena
mistni Setfeni provadéna organy statni spravy ve véci rekonstrukce a modernizace
arealu a umozZnit dohliZiteli, aby se jich i¢astnil,

e seznamit dohlizitele s terminy, ve kterych se budou konat prejimaci fizeni ve véci
rekonstrukce a modernizace arealu a umoznit dohliZiteli, aby se jich €astnil,

¢ seznamit dohlizitele s terminy, ve kterych se bude konat kolaudace rekonstruovaného
a modernizovaného aredlu a umoznit dohliZiteli, aby se jich G¢astnil.

d) Pronajimatel se zavazuje, ze zajisti, aby dohliZitel :

¢ zachoval mlcenlivost o viech skuteénostech a informacich a dokladech, o kterych se
v souvislosti s provadénim své kontrolni ¢innosti podle této smlouvy dozvi, a to po
dobu trvani této smlouvy i po jejim skonceni,

e poskytoval nijemci potiebnou soucinnost pfi plnéni jeho povinnosti, pokud je to
vzhledem k povaze zélezitosti nezbytné.

e na vyzvu najemce projednal s ndjemcem dalsi postup, zucastnil se jednani, piipadné
dal stanovisko ve Ihiité, kterou najemce stanovi pfiméfené povaze véci, ne viak kratsi
24 hodin.

¢) Smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je prostiednictvim dohliZitele opravnén se
vyjadiovat k jednotlivym stupiiim projektové dokumentace, kterou najemce pro ucel
rekonstrukce a modernizace arealu pofizuje. V pfipadé, ze dohlizitel doru¢i najemci
pisemné stanovisko vyjadiujici jeho nesouhlas s konkrétni Casti takové dokumentace,
tadné odiivodnéné poukazem na rozpor takové dokumentace s povinnostmi, které na
sebe najemce pievzal touto smlouvou, zavazuje se najemce tuto zalezitost s dohliZitelem
neprodlené projednat a v piipad¢, ze je stanovisko dohliZitele opravnéné, provést zmény
v projektové dokumentaci, kterymi takovy vadny stav bude odstranén.

V pripadé, Ze nijemce nebude povazovat zaporné stanovisko dohlizitele k projektové
dokumentaci za opravnéné, zavazuje se pronajimatel, Ze zileZitost s ndjemcem projedna
bez zbytedného odkladu poté, kdy jej o to najemce pozada, ne vsak ve lhité kratsi Sti a
ne delsi 20ti dnti ode dne doruceni vyzvy najemce.
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f) Najemce je povinen hradit ndklady na Cinnost dohliZitele do doby vydani kolauda¢niho
rozhodnuti na rekonstruovany a modernizovany aredl v rozsahu mésicni pausalni
odmeény ve vysi 25.000,- K& (slovy dvacetpéttisic korun Eeskych) a ndhrady nakladd
vynalozenych dohliZitelem na provedeni odbornych posudkii, méfeni, prizkum a jinych
specialnich &innosti, pokud si fadny vykon kontroly plnéni smlouvy dohliZitelem
provedeni takovych innosti vyzada. Naklady na Cinnost dohlizitele bude najemce hradit
mésicné, a to vzdy do 15. dne mésice formou bezhotovostniho pfevodu penéZnich
prostfedki na ucet pronajimatele, ktery pronajimatel ndjemci pisemné ozndmi do 10ti
dnii po uzavieni této smlouvy. Pronajimatel je opravnén najemci kdykoli pisemné
oznamit jiné bankovni spojeni pro el placeni uvedenych nakladd, avSak alespon 30
dnii pred sjednanym dnem jejich splatnosti.

g) Pronajimatel resp. jim zvoleny dohlizitel je opravnén nafidit ndjemci zastaveni praci na

{0 rekonstrukci a modernizaci arealu v pfipadé, Ze jsou tyto prace provadény v rozporu

s pfislusnymi organy statni spravy schvalenou projektovou dokumentaci, stavebnim
povolenim anebo ndjemni smlouvou.

%

6. PROVOZ AREALU

».1. Hodnota oprav ¢i jinych stavebnich a udrzovacich praci provedenych najemcem neni soucasti
najemného a nebude zapo¢itavana proti platbam, které je najemce povinen uskuteCriovat ve
prospéch pronajimatele.

».2. Najemce je povinen zajistovat pfimo nebo nepfimo provoz aredlu tak, aby odpovidal ucelu
této najemni smlouvy. Najemce je povinen po dobu trvani najmu plnit veskeré povinnosti,
které by jinak z titulu vlastnictvi arealu mél pronajimatel, pokud Ize vykon téchto povinnosti
ve smyslu platnych pravnich piedpisti pfenést na osobu odlisnou od vlastnika nemovitosti.

0.3. Najemce umozni provoz zahrady aredlu jako vefejn¢ho prostranstvi pfistupného §iroké
veiejnosti.

.

6.4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni néklady fadnou udrzbu aredlu a vcas provadeét
veskeré potiebné opravy, jakoz i revize a preventivni prohlidky apod.

6.5. Najemce je povinen pfi provozu arealu zajistit dodrzovani platnych pravnich pfedpisd,
zejména bezpeénostnich, hygienickych, protipozarnich, ekologickych a jinych obdobnych
norem.

fé.@ }Iéjemce je opravnén davat areal nebo jeho ¢asti do podndjmu i bez dalSiho zvlastniho
™ souhlasu pronajimatele, neni-li takovy podnijem v rozporu s jinymi ustanovenimi této
smlouvy.

6.7. Pronajimatel je opravnén ulozit ndjemci provedeni praci (opatfeni) nutnych k zabranéni
vzniku $kod na arealu nebo jeho &astech, popiipadé provést tyto prace na uet najemce.
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7. POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje

Tl

)

14.

nezasahovat do provadéni rekonstrukce a modernizace aredlu ani do provozu aredlu
zpasobem, ktery by byl v rozporu s touto smlouvou,

. do doby ptedani a pfevzeti aredlu ndjemcem umoZnit nijemci a tfetim osobam, jejichz

prostfednictvim najemce bude zajiStovat piipravu rekonstrukce a modernizace vstup do
arealu za ucelem provedeni jeho potfebnych prohlidek, priizkumi, zpracovani dokumentace
atp.,

. poskytnout ndjemci jako vlastnik aredlu (to jest nikoli jako organ statni spravy) pro piipravu

a realizaci rekonstrukce a modernizace aredlu a pfi jeho provozovani veskerou nezbytnou
soucinnost, kterou na ném lze spravedlivé pozadovat, jakoz i veskeré potfebné souhlasy tam,
kde takova povinnost vyplyva ze znéni nebo uUcelu smlouvy, za pfedpokladu spinéni
smlouvou stanovenych podminek najemcem t.j. zejm. :

¢ bude-li to' zapotiebi, vystavit ndjemci potfebnou plnou moc a prohlaseni (popf. uzavfit
dohodu) umoziiyjici ndjemci, aby se stal castnikem pfisluSnych spravnich fizeni (zejm.
tizemniho a/nebo stavebniho) a/nebo byl opravnén. v takovych fizenich pronajimatele
zastupovat,

« vydat ngjemci souhlas vlastnika, ktery je vyzadovan ustanoveni § 58 zakona ¢. 50/1976
Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi (stavebni zdkon), jakoZz i jakykoli dalsi
souhlas vlastnika pozemku pro ucely vydani rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho
povoleni popfipadé dalsich potiebnych povoleni pro ucel pfipravy a realizace
rekonstrukce a modernizace arealu na jeho zadost,

e udélit nagjemci potiebné souhlasy tam, kde takova povinnost vyplyva ze znéni nebo ucelu
smlouvy, za pfedpokladu spinéni smlouvou stanovenych podminek ndjemcem.

Pronajimatel vydani souhlasu odepre, bude-li se pozadovany souhlas tykat stavby, ktera neni
v souladu s UCelem ndjmu sjednanym v této smlouveé, zamérem vyuziti arealu uvedenym
v zavazné &asti nabidky ndjemce (viz. odst. 12.7.2. této smlouvy) a regula¢nimi podminkami
platnymi pro dané zemi; jinak souhlas vydé do 30ti dnii ode dne doruceni Zadosti najemce.

Nevyda-li pronajimatel sviij souhlas v uvedené [hité, vyzve ho ndjemce pisemné k vydani
souhlasu s tim, Ze v této vyzvé pronajimateli ur¢i k vydani souhlasu dalsi thitu, ne vSak
krati 15ti dnt. Zavazek pronajimatele dle tohoto bodu smlouvy se povazuje za nesplnény,
nevydé-li pronajimatel souhlas ani v této dalsi lhiité, prestoze vSechny podminky stanovené
touto smlouvou pro jeho vydani, byly splnény,

informovat pisemné nijemce do 30ti dnl od uzavieni této smlouvy o osobg, kterou zvolil
dohlizitelem (odst. 5.4. této smlouvy),
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- 3. vypofadat ndroky tietich osob, budou-li uplatnény vGc¢i ndjemci z pravnich titulli vzniklych
ped uzavienim této najemni smlouvy,

- 0. pievést na ndjemce (bude-li k tomu ndjemcem vyzvan) na zaklad¢ uzavieného dodatku
k najemni smlouvé prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv uzavienych s dodavateli médii a
sluzeb poskytovanych pro vyuZiti v aredlu anebo na zdkladé vyzvy ndjemce tyto smluvni
vztahy ukongit,

~.7. nepfijmout zadna pravni, technicka ¢i jind opatieni, kterd by ndjemce v uZivani objektu dle
této smlouvy omezovala.

8. NAJEMNE A UHRADA SLUZEB

§.1. Ndjemné

Néjemné se stanovi na zdkladé nabidky ndjemce zpracované ve struktuie vyplyvajici ze
. soutézni dokumentace a sestdva ze souctu dvou ¢éstek, a to pevné &asti najjemného (Cast A)
a procentudlniho podilu ze vstupného v multikinu za pfislusny rok provozu (Cast B).
Cast A - Pevna ¢4st najemného
Vyse pevné Casti najemného se dohodou smluvnich stran stanovi ve vysi :
Al
pro obdobi od pocatku béhu doby najmu do uplynuti jednoho roku po kolaudaci areslu,
nejpozdeji vak do 31.12.2002 ve vysi 100.000,- K¢ (slovy sto tisic korun &eskych) roéng,
Al
pro obdobi od uplynuti jednoho roku po kolaudaci aredlu, nejpozdéji viak od 1.1.2003 do
skonceni deséatého roku po kolaudaci nejpozdéji viak do 31.12.2011 ve vysi 7,000.000,- K¢&
(slovy sedmmiliont korun ¢eskych) roéné,
A3
pro obdobi od uplynuti deseti let po kolaudaci aredlu, nejpozdéji vsak od 1.1.2012 do
skonceni dvacatého roku po kolaudaci nejpozdéji vsak do 31.12.2021 ve vysi 16,000.000,-
K¢ (slovy Sestnactmiliont korun ¢eskych) roéné,
A4

pro obdobi od uplynuti dvaceti let po kolaudaci arealu, nejpozdgji viak od 1.1.2022 ve vysi
22,000.000,- K¢ (slovy dvacetdvamiliony korun eskych) ro¢né.

Cist B - Procentualni podil ze vstupného

Cast najemného - Procentualni podil ze vstupného v multikinu za pfislusny rok provozu
nalezi pronajimateli po¢inaje uplynutim jednoho roku po kolaudaci arealu, nejpozdgji viak
od 1.1.2003 az do skonc¢eni najmu. Vyse procentualniho podilu ze vstupného v multikinu za
pfisludny rok provozu (dale jen ,,podil na vstupném*) se dohodou smluvnich stran stanovi ve
vysi
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B.1.

PoCinaje uplynutim jednoho roku po kolaudaci arealu, nejpozdéji véak od 1.1.2003 do
skonCeni desatého roku po kolaudaci nejpozdéji vsak do 31.1.2011, ¢ini podil na vstupném
1% (slovy jedno procento),

B.2.

“

pro obdobi od uplynuti deseti let po kolaudaci aredlu, nejpozdéji vsak od 1.1.2012 do
skonceni dvacatého roku po kolaudaci nejpozdéji vsak do 31.12.2021, &ini podil na
vstupném 2% (slovy dvé procenta),

B.3.

pro obdobi od uplynuti dvaceti let po kolaudaci arealu, nejpozdéji viak od 1.1.2022, &ini
podil na vstupném 3% (slovy t¥i procenta).

Soucasti nijemného neni uhrada jakychkoliv plateb a poplatkl spojenych s provozem arealu,
které je ndjemce povinen provadét na své ndklady, nepfevede-li tuto povinnost smluvné
pfimo na své podndjemce.

. Valorizace pevné ¢asti ndjemného (Cast A odst. 8.1. této smlouvy)

Pevné casti najemného uvedené v ¢asti A tohoto &lanku 8 budou roéné upravovany dle
ro¢niho priiméru pfislusného indexu vyvoje inflace v Ceské republice oficialné
publikovaného za predchozi rok, a to vzdy pocinaje druhym rokem obdobi, ve kterém maji
byt najemcem placeny a vzdy az do skonceni tohoto obdobi; to neplati pro pevnou ¢ast
ndjemného uvedenou v odst. A.1., jejiz valorizace bude zahdjena dnem kolaudace, nejpozdé;ji
vsak od 1.1.2002. V pribéhu kazdého obdobi se novd vyse aktudlné platné pevné Easti
ndjemného pocita pouzitim zjisténého indexu k vysi pevné ¢4sti najemného splatné za dobu
predchozich 12ti mésict.

. Splatnost ndjemného se sjednava dohodou smluvnich stran takto :

8.3.1.

pevna Cast najemného je splatna Ctvrtletné ve Ctyrech stejnych splatkach, a to vzdy k prvému
dni prvého mésice piislusného Ctvrtleti (t.j. k 1.1., 1.4., 1.7, 1.10.); doplatek ndjemného,
ktery nalezi pronajimateli v daném roce zdivodu provedeni valorizace (odst. 8.2. této
smlouvy), je splatny vzdy s dalsim nejbliZe splatnym najemnym, nejdiive vsak po uplynuti
30ti dnti poté, kdy bude mozno jeho vysi zjistit.
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$.3.2.
procentudlni podil ze vstupného v multikinu je splatny ¢tvrtletné, a to vzdy k patnactému dni
prvého meésice po uplynuti pfislusného &tvrtleti (tj. k 15.1., 15.4.,15.7., 15.10.).

8.3.3.

Zpisob platby ndgjemného se sjedndva formou bankovniho pfevodu na uget pronajimatele,
ktery pronajimatel ndjemci pisemné oznami do 30ti dni po uzavieni této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén najemci kdykoli pisemné oznamit jiné bankovni spojeni pro UCel
placeni ndjemného, avsak alesponi 30 dnii pfed sjednanym dnem jeho splatnosti.

4 Najemné se ma za zaplacené dnem odepsini pfedmétné Castky penéZnim Gstavem z uCtu
najemce ve prospéch G¢tu pronajimatele.

s <. Uhrada sluzeb

(- 8.5.1.

Pronajimatel nebude v souvislosti s prondjmem aredlu poskytovat ndjemci jakékoliv sluzby a
nebude proto najemci jejich thradu Gétovat; bude-li viak pronajimatel z libovolného diivodu
nucen uhradit tfetim osobam jakékoliv platby souvisejici s dodavkami médii ¢i sluzeb do
arealu, je najemce povinen mu takto vzniklé naklady nahradit bez zbyte¢ného odkladu po
jejich vyuétovani pronajimatelem.

8.5.2.
Pronajimatel se zavazuje, ze dodavky médii ¢i sluzeb do aredlu podle predchoziho odst.
8.5.1. této smlouvy :

¢ nebudou poskytovany bez pifedchoziho pisemného souhlasu ndjemce a déle, Ze

e nebudou zaplaceny tietim osobam bez piedchoziho uplatnéni veskerych naroki
pronajimatele. které¢ mohou mit vliv na vysi uhrady (uplaty) pozadované za poskytnuti
médii ¢i sluzeb do arealu anebo na existenci vzniku ndroku na jejich zaplaceni; pred
zaplacenim je pronajimatel rovnéz povinen uplatnit u tfetich osob ty naroky, které mu
najemce oznami a dale, Ze

( ¢ budou najemci Uctovany ve vysi zaplacené pronajimatelem. Ndjemce vSak neni povinen
) hradit platby, které zaplatil pronajimatel z diivodu poruSeni jeho smluvnich povinnosti
podle smluv uzavienych s tfetimi osobami (napf. jako sankci za prodleni se zaplacenim);

to neplati pro piipad, ze poruseni téchto povinnosti pronajimatelem zavinil ndjemce.

$.6. V piipadé, ze se aredl nebo jeho cast stane z libovolného divodu, ktery nezavinil
pronajimatel, zcela i Casteéné nezpusobily ke smluvenému uZivani, nezaklada tato
skute¢nost pravo najemce na slevu z najemného.
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9. SANKCNI UJEDNANI

Smluvni strany sjednaly smluvni pokutu pro pfipad, Ze ndjemce bude v prodleni s thradou
najemného, a to ve vysi 3.000,- K& za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna ve lhité 14ti dnl ode dne, kdy pronajimatel opravnéné uplatnil u
najemce ndrok na jeji zaplaceni.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na urok z prodleni a nahradu

skody, ktera pronajimateli vznikla v souvislosti s prodlenim ndjemce.

. Smluvni strany sjednaly smluvni pokutu pro pfipad, Ze pronajimatel bude v prodleni

s vyddnim souhlasu podle odst. 7.3. této smlouvy, a to i pfestoZe jsou spinény podminky pro
jeho vydani. Smluvni pokuta se sjednava ve vysi 3.000,- K¢, a to za kazdy den prodleni a pro
kazdy pfipad zvlast.

Stejné naroky, jako ma pronajimatel podle ujednani dle odst. 9.2. a 9.3. tohoto ¢lanku miizZe
uplatnit i ndjemci vii¢i pronajimateli.

10. PREDCASNE UKONCENI NAJMU

. Pred uplynutim doby ndjmu ndjem skon¢i z diivodi stanovenych zakonem nebo z divodd
stanovenych touto smlouvou.

Smluvni strany ujednaly, ze kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu
v pfipadé, ze druha smluvni strana podstatnym zplsobem poru$ila své dulezité smluvni
povinnosti a pfes pisemné upozornéni nezajistila v ptfiméfené [hité napravu.

10.2.1.

Za poruseni dilezité smluvni povinnosti na strané najemce se povazuje zejména:

a) neprovedeni rekonstrukce a modernizace arealu podle podminek této smlouvy,

b) uzivani aredlu v rozporu s i¢elem najmu sjednanym touto smlouvou,

c) prodleni s thradou splatného ndjemného po dobu delsi nez Sest mésicu,

d) pfevedeni prav a povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy na tfeti osobu bez
vyslovného pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

10.2.2.
Za poruseni dilezit¢ smluvni povinnosti na strané pronajimatele se povaZzuje zejména
odmitne-li pronajimatel bez vdzného diivodu udélit souhlas dle odst. 7.3. této smlouvy

anebo pfipad, kdy pronajimatel resp. jim zvoleny dohlizitel nafidi ndjemci zastaveni praci
na rekonstrukci a modernizaci arealu.
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10.2.3.

Vypovéd musi byt podéna pisemné a musi vni byt uveden divod jejiho podani.
S vyjimkou vypovédi podané podle odst. 10.2.1. pism. ¢) této smlouvy &ini vypovédni lhita
17 mésich; pro pfipad vypovédi podané podle odst. 10.2.1. pism. c) této smlouvy se
sjedndva vypovédni lhita v délce 6ti mésich. Vypovédni lhita se poéita od prvého dne
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strang.

Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze:

a) bez jeho zavinéni nedojde k vydani stavebniho povoleni do18ti (osmnécti) mésici ode
dne uzavieni této smlouvy,

b) z divodd prizkum@ provadénych na zikladé stanoviska anebo rozhodnuti dotéenych
organt, organizaci a osob dojde k pferuSeni provadéni rekonstrukce a modernizace
arealu na dobu del§i nez 12 (dvanéact) kalendainich mésici.

_ Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu vypovédét anebo od této smlouvy

odstoupit z divodu poruseni smluvni povinnosti druhou smluvni stranou bez toho, aby
dorucila druhé‘smluvni strané vystrahu (vyzvu), ve které ji poskytne pfiméfenou lhitu k
odstranéni skute¢nosti, které ji k takovému pravnimu tikonu opraviuji.

.V ptipadg, e smluvni strana béhem této lhiity zapoCne alesponi s Casteénym plnénim

dotéené povinnosti (zavazku), avsak i nadale budou trvat skutecnosti zakladajici prava
druhé smluvni strany tuto smlouvu vypovédét anebo od této smlouvy odstoupit, je tato
smluvni strana povinna poskytnout druhé smluvni strané dalsi pfiméfenou lhiitu ke zjednani
népravy ne kratsi 60ti kalendafnich dnii ode dne uplynuti prvé lhity.

Jakakoli zména ve vlastnictvi arealu neopraviiuje najemce k vypovédi této smlouvy; pouziti
ustanoveni § 680 odst. (3) ob¢anského zakoniku je timto vyslovné vylouceno.

Dojde-li k ukonceni ndjemni smlouvy vypovédi pronajimatele zdivodi zavinénych
nijemcem, nemd nijemce narok na ndhradu nikladd vynaloZenych na rekonstrukci a
modernizaci arealu; tim nejsou dotéena jina zdkonna prava najemce.

Ke dni skonéeni najmu, resp. zrueni této smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazkt obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maji trvat i nadale nebo u kterych tak stanovi zakon.

11. OSTATNI UJEDNANI

. Spory mezi ucastniky ve vécech této smlouvy, pokud by se je nepodafilo vyfesit smirnou

cestou, budou rozhodovany podle platného prava v mist€, kde se nemovitosti nachazeji, a to
soudem, v jehoZ obvodu nemovitosti jsou.
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\ajemce neni opravnén pievést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na treti osobu

bez vyslovného pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani v piipadé, ze
1akova moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich pfedpis; toto ustanoveni se
nevztahuje na piipady pfechodu prav a povinnosti ndjemce na jeho pravniho nastupce v
ptipadé zaniku osoby ndjemce.

K vyddvani souhlasi pronajimatele podle této smlouvy, jakoZz i k provedeni s tim
souvisejicich potfebnych pravnich ukoni, pronajimatel povéfuje (zmociiuje) vedouciho
odboru hospodaiské politiky MHMP. V pfipadé organizacnich zmén na strané
pronajimatele, pronajimatel ndjemci pisemné ozndmi jméno jiné osoby, kterou takovymi
pravnimi tkony povéfil.

:. Ukony, které maji byt podle této smlouvy provedeny pisemné, jsou platné a u€inné pouze v

ptipadé, Ze listiny, které obsahuji tyto tkony, byly doruCeny protistran€ doporucenym
dopisem nebo piedany osobné proti pisemnému potvrzeni. Pro i¢ely doru€ovani pisemnosti
obéma stranam se pouziji adresy jejich sidel uvedené v zahlavi této smlouvy, nepozada-li
néktera ze ‘smluvnich stran o doru¢ovéni na jinou adresu. Kazda smluvni strana je povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu 0 zméné svého sidla.

Nasledky nedoruditelnosti pisemnosti ur€enych nékteré smluvni stran€ na adresu, na kterou
1i ma byt doru€pvano, jdou k tiZi této smluvni strany. Je-li doporucena zésilka ur¢end druhé
smluvni strané vracena odesilateli jako nedorucitelnd nebo nevyzvednutd, je odesilatel
povinen u¢init opakovany pokus o doruCeni takové zasilky. Neni-li zasilka dorucena ani na
druhy pokus, nastavaji ucinky doruceni této zasilky dnem, kdy byla zasilka vracena
odesilateli pfi prvnim pokusu o jeji doruceni. Utinky dorueni viak nenastanou v pfipade¢,
2 smluvni strana. které bylo dorucovéano, prokaze, ze nedoruceni anebo nevyzvednuti
sasilky nezavinila.

12. ZAVERECNA UJEDNANI

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZené pfislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré

ustanoveni této smlouvy nebo dodatku(d) k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani
smlouvy tim neni dotéena. Pro postup smluvnich stran upraveny takto neplatnym
ustanovenim se pouziji pfisluSnd ustanoveni zdkona, kterd jsou povaze neplatného
ustanoveni nejbliz§i.

. Pokud by z jakéhokoliv diivodu, na ktery ucastnici pfi uzavirani této smlouvy nepomysleli

nebo nemohli pomyslet, mohl byt jeji ucel zmaren, jsou uUcastnici povinni neprodlené,
nejpozdéji vak do 14ti dni ode dne, kdy takova skutecnost vyjde najevo, sjednat pisemny
dodatek, jimz ucelu této smlouvy bude dosazeno. Nesplni-li néktery uastnik povinnost
uzavfit dodatek ke smlouvé, mize se kterykoliv ucastnik obratit na soud s niavrhem na
urceni obsahu tohoto dodatku.
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7a nesplnéni povinnosti uzaviit dodatek ke smlouvé se povazuje téz, je-li ucastnik sice
ochoten dodatek uzaviit, aviak za podminek, které by jej oproti pivodnimu ujednani
nespravedlivé zvyhodnovaly.

~Jakékoliv dal8i dodatky tuto smlouvu meénici, roz§ifujici nebo dopliujici jeji ustanoveni

musi byt uzavieny pisemné a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran piedlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha strana vyjadfit se k
tomuto navrhu do 30ti dnd od jeho odeslani. Po tutéZ dobu je navrhein vazana strana, ktera
jej podala.

.V pfipadé sporti o obsah a plnéni této smlouvy jsou u€astnici povinni vynaloZit veskeré

asili, které lze na nich spravedlivé pozadovat, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou,
zejména, aby byly odstranény okolnosti vedouci ke vzniku prava tuto smlouvu vypovédét,
od této smlouvy odstoupit nebo zplsobujici jeji neplatnost. V piipadé pochybnosti o
autenti¢nosti textu plati, Ze povinnosti G¢astnika nesmi byt mensi a pravo nesmi byt vétsi,
neZ je ve vyhotoveni smlouvy, které ma v drZeni druhy ucastnik. Jakékoliv opravy textu
plati jen, byly-li obéma ucastniky parafovany.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadnych prekazek, narokd tfetich osob ani

jinych pravnich vad, které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zptlisobovaly jeji
neplatnost.

. nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy €. 1 - 6.

12.7.1.

Pilohy ¢. 1 az 5 je ke smlouvé prikladana pfi jejim podpisu. Priloha ¢. 6 bude ke smlouvé
piiloZena po sepsani piedavaciho protokolu.

12.7.2.

V priloze ¢. 2 se za zdvaznou souéast smluvnich ujednani povazuje :

- nabidka ndjemce do 1. stupné soutéZe (pfiloha 2a této smlouvy) v rozsahu, v jakém

nebyla zménéna nabidkou do 2. stupné soutéze (pfiloha 2b této smlouvy) nebo jejimi
dopliky, opravami a ipravami (pfiloha 2c¢ této smlouvy),

- vSechny ostatni soucasti nabidky do druhého stupné soutéze (priloha 2b této smiouvy)
vyjma navrhu smlouvy, vrozsahu v jakém nebyla tato nabidka zménéna naslednymi
dopliiky, opravami a tipravami (ptiloha 2c¢ této smlouvy),

- posledni znéni dopliikd, oprav a tiprav nabidky do druhého stupné soutéze (priloha 2c této
smlouvy).

. V ptipadé€ rozporu mezi udaji uvedenymi ve smlouvé a jejich pfilohach se vzdy ptednostné

pouZziji udaje obsazené ve vlastnim textu smlouvy. Pro pfipad rozpord mezi materialy, které
jsou pfilohou smlouvy, budou mit vzdy pfednost materidly, které byly v ramci soutéZe
piedlozeny pozdé;ji.
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2.9. Na diikaz, Ze tato smlouva byla uzaviena v souladu s pfisludnymi ustanovenimi z:&lioﬂg {é Ze
~ cely text této smlouvy véetng jejich ptiloh je sSmluvnim strandm jasny a srozumitelny, a dile
na dikaz toho, Ze je obsah smlouvy projevem pravé a svobodné vile smluvnich stran. a e
smlouva byla uzaviena urdité a véin“%;nikoli Vv tisni nebo pod nétlakem & za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, dohodly smluvni strany, %e vyhotovi 7 vytiski této
smlouvy opatfenych podpisy jejich statutirnich zastupcl, z nich¥ - p&t vytiskd obdri

pronajimatel a dva vytisky ndjemce.
12.10. Tato smlouva nabyvé platnosti a G&innosti dnem jejﬂmi'podpi'su obdma smluvnimi
-. .. ; *
Prilohy :

¢. I - Ozndmeni o tom, Ze pronajimatel pFijal navrh predloZeny ndjemcem
¢. 2- 2a - Nabidka ndjemce do 1. stupné soutéze
2b -Nabidka ndjemce do 2.stupné soutése

2c - Doplnéni, opravy a ipravy Mb% i la et 1 L e hos ae g BEQOEGY Sadorgaisghy

¢. 3 - Vypis z katastru nemovitosti a snimek trdini mapy, na némz je aredl zakreslen = - - C 48

C. 4 - Rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 19.8.1996 ST S

¢. 5 - Harmonogram pribéhu pFipravy a provedeni rekonstrukcé'a modernizace aredlu

¢. 6 - Pfeddvaci protokol (bude prilozen po jeho sepsdni) G

--------------------------

sie - A S0 vitin g 28 oy it

: ia_ pronajimatele : za najemce :

~ obec Hlavni mésto Praha PraZské komunikaéni a spoletenské centrum s.r.o.
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DODATEK &. 1
K
NAJEMNI SMLOUVE

o najmu aredlu Slovanského domu uzavrené dne 18.12.1997

uzavirany nize psaného dne, mésice a roku
mezi
dale uvedenymi smluvnimi stranami

SMLUVNI STRANY

1) obec Hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupens (D . rdnim

ICO 064581

na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel”)

2) Prazské komunikacéni a spolecenské centrum s.r.o.

se sidlem Praha 3, Husinecka 5

zastoupen-jednate]em spolecnosti

ICO 61054062
DIC 003-61054062

na strané druhé (déle jen ,,najemce™)




I
Predmét dodatku &. 1

Smluvni strany ujednaly, Ze odst. 1.5. prvni alinea ndjemni smlouvy ze dne 18. 12. 1997 se
meéni nésledujicim zpiisobem:

»Predéni aredlu, jako predmétu najmu, najemci se uskute¢ni protokolarné, a to po astech a v
terminech stanovenych dodatkem k této smlouvé, nejpozdéji viak do konce brezna 1998
Dodatek k této smlouve upravujici postup piedavani arealu pronajimatelem ndjemci bude
uzavien nejpozdéji do 20. 2. 1998 «

IL
Zavérena ujednani

Tento dodatek je vyhotoven v sedmj vytiscich s platnosti originélu, z nichz pét vytisk obdrzi
pronajimatel a dva vytisky obdrsi najemce.

Tento dodatek nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne .:3a....7.. 94

za pronajimatele : za najemce :

to Praha Prazské komunikaéni a spolefenské centrum s.r.o.

Prazské komunikaéni a spoledenske
centrum s.r.o.
Husinecka 5
Praha 3, 130 00
ICO: 61054062 DIC: 003-61054062
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K NAJEMNi SMLOUVE
uzaviené dne 18.12.1997 ve znéni jeho dodatku ¢. 1 ze dne 30.1.1998

(dale jen ,,smiouva®)

uzavirany nize uvedeneho dne, mésice a roku
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

1) obci Hlavni mésto Praha

Marianské nam. 2, 110 00 Praha |
zastoupenot_ ¢lenem rady Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
ICO 064581

jako pronajimatelem na strané jedné
a

. 2) obchodni spolecnosti Prazské komunikaéni a spole¢enské centrum s.r.o.

se sidlem Praha 3, Husinecka 5

zastoupeno D . jcinatclem spolecnosti

1CO 61054062
DIC 003-61054062

jako ndjemcem na stran¢ druhé

Smluvni strany konstatuji, Ze najemce dohodl sodborem kultury Magistratu hi.m. Prahy
premisténi divadla MINOR do prostoru byvalého kina Skaut ve Vodickoveé ul. 674/6 V Praze 1.
S timto zamérem dne 4.5.1999 vyslovila souhlas Rada Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
(RZHMP). Usneseni RZHMP &. 480 ze dne 4.5.1999 tvori piilohu ¢. 1 tohoto dodatku.

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ke smlouvé za ucelem

a) doplnéni rozsahu komplexni rekonstrukce a modernizace arealu s ohledem na premisténi
. divadla MINOR z nemovitosti ( objektu &.p. 1423 umisténého na pozemku &.parc. 540/2),
které jsou najemci jiz pronajaty smlouvou, jakoZ i za uelem

b) upravy najemného a dalSich souvisejicich ujednani smlouvy.

takto :



Dadatek ¢.2 k ndjemni smlowvé - Slovansky ditm i 1
& ’ rana
fﬁ'&gg‘ 2.z celkavého podtu stran 3

o~

Clanek I

1. Clanek 5, odst. 5.2.2. se méni a jeho text zni:

.Najemce se zavazuje, Ze pravomocné(a) stavebni povoleni, na zakladée kterého/kterych bude
mo¥no realizovat komplexni rekonstrukci a modernizaci aredlu bude(ou) vydano(a) do
30.6.2000 a zrekonstruovany a modernizovany areal bude zkolaudovan do 31.12.2001 "

2. Clanek 8, odst. 8.1.A.1. se méni a jeho text zni:

_Pro obdobi od potatku b&hu doby najmu do uplynuti jednoho roku po kolaudaci arealu,
nejpozdgji viak do 31.12.2002 ve vysi 100.000,- K& (slovy sto tisic korun Eeskych) rocné s tim,
Se z diivodu zmény komplexni rekonstrukce a modernizace arealu se najemné za toto obdobi
zvyiuje o dalsich 20,000.000,- K& (dvacet miliond korun Ceskych),”

3. Clanek 8, odst. 8.2. se dopliiuje o text tohoto znéni :

' _Pokud se tyka &astky 20,000.000,- K& piedstavujici zvySeni najemného podle odst. Al
. tohoto &lanku smlouvy, nepodléha Gpravé podle vyvoje inflace.

4. Clanek 8, odst. 8.3.1 se dopliiuje o text tohoto znéni :

Pokud se tyka &astky 20,000.000,- K& piedstavujici zvySeni najemneho podle odst. Al

tohoto &lanku smlouvy, je splatna do 60ti dndi poté, kdy divadio Minor fadné vyklidi a najemct

preda veskeré prostory uZivané divadlem Minor v arealu Slovanského domu

) DL 1)y ¢

5. Piiloha 2¢ se dopliiuje o text tohoto znéni :
Pokud se tyka objektu &.p. 1423 najemce provede jeho demolici a na jeho misté vybuduje
novou budovu (tzv. objekt ,E*) takto :

e bude se jednat o péti podlazni administrativni objekt s ,v&zi", ktera bude sedmi podlazni.
Zakladni piidorysna stopa bude do tvaru pismene ,L“. Typické patro bude mit dispozici
trojtraktu, ktery bude na stran& k budové OMNIPOLu prosvétlen oboustranné (volny
prostor dvora u administrativai budovy OMNIPOLu),

. o v kontaktu s objektem C bude vybudovéana nastavba s moZnosti vystupu na troveii stiechy.
Ptizemi bude vyuZito pro obchodni jednotky, nastupni prostor centrlni haly se dvéma
vytahy, pozarnim schodistém a recepci se socialnim zafizenim,

o suterén objektu bude navazovat na suterénni gardZe pod objektem B+C v identickych
vyskovych urovnich,



vedilansKe nam., 2
J/ Dodatek &2 k ndjemni smiowvé - Slovansky: divm Prana 1

‘ﬂﬂﬁr’ 3. z celkového poctu stran 3

* zkonstrukéniho hlediska se bude jednat o betonovy monoliticky skelet s bezpriivlakovymi
stropnimi deskami. Obvodovy plast’ bude monoliticky s okennimi otvory v kombinaci se
sklenénou fasadou véZe a néstavby s ptechodovym prvkem v kontaktu s objektem C.
Zaklady objektu E budou na zikladové desce.

Pfedpokladana vyse investi¢nich nakladii na vybudovani objektu ,E* je 96,925.638 .- K& + 5%
rezerva. )

6. Textpi"ﬂohy ¢. 5 - ,,Harmonogram priib&hu pfipravy a provedeni rekonstrukce a modernizace
~ aredlu” se nahrazuje novym znénim, které tvofi piilohu &. 2 tohoto dodatku.

Clinek II

 Ostatni.ujednani smlouvy se neméni.

'®,

Clinek I1L
'l'._. ,[I'.i_en_to dodatek nabyva platnosti a G&innosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

2. Tento dodatek byl vyhotoven v 8 vytiscich opatfenych podpisy jejich statutarnich zastupci, z
‘nichz Sest vytiskli obdrzi pronajimatel a dva vytisky najjemce.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadnych prekazek, naroki tretich osob ani
- jingch prévnich vad, které by uzavieni smlouvy a tohoto dodatku branily, nebo zpisobovaly
- jejich neplatnost.

Prilohy : ¢. 1 - usnesent RZHMP & 480 ze dne 4.5.1999
C. 2 - nové (upravené) znéni harmonogramu

V Praze dne
za pronajimatele : za najemce :

Prazské komunikaéni a spolecenské centrum
S.r.0.

obec Hlavni mésto Praha

o0 vy
Q i

-
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RADA ZASTUPITELSTVA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

rady Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 480
ze dne 4.5.1999
k pfemisténi divadla Minor do byvalého kina Skaut Vodickova ul. 674/6, Praha 1
Rada Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

1. se z&mérem piemisténi divadla Minor do prostor byvalého kina Skaut ve Vodickové ul. 674/6 v Praze
1

2. s rekonstrukci byvalého kina Skaut

Il. schvaluje

1. sniZeni investicniho pispévku divadiu Minor o 5 mil K& - kap.0607, § 3311, pol. 6351 - &.akce 5399
2. zvySeni kapitalovych vydajii prevedenim finanénich prostiedki ve vysi 5 mil.K& na investiéni akci
5399 kap. 0623, § 3311 pro OOM MHMP, ktery bude zajistovat rekonstrukci

Ill. uklada

1. vedoucimu OOM MHMP
1. ve spolupréci s vedoucimi KUL MHMP a OHP MHMP zajistit podminky pro realizaci bodu |. tohoto
usneseni

Kontrolni termin: 15. 9.1999

2. vedoucimu FIN MHMP

1. provést Upravy rozpoétu ve smyslu bodu 1. tohoto usneseni
Termin: 31. 5.1989 -

3. vedoucimu OHP MHMP

1. pfedlozit rad& ZHMP navrh na upravu smluvnich vztahd se spolecnosti PKSC, s.r.o. v souvislosti s
premist&nim divadla Minor

Termin: 15. 6.1989

primator hi.m. Pra!y

Predkladatel: radni(llD

néméstﬁam!lora'!l.m, !rahy
Tisk: 2916

Provede: vedouci OQM MHMP, vedouci FIN MHMP, vedouci OHP MHMP
Na védomi: odbory MHMP
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DODATEK ¢. 3

K NAJEMNI SMLOUVE
uzaviené dne 18.12.1997
ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 30.1.1998 a dodatku &. 2 ze dne 9.9.1999

(dale jen ,,smlouva,,)

uzavirany niZe uvedeného dne, mésice a roku
mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami

S BN,
AN
‘; *_!'- i ) r o
/r.,; .%‘(%E%\ obi\ﬂlavnl mésto Praha
' g\}‘\} Marifinské nam. 2, 110 00 Praha 1
\ ¥ 2 zagtgupeno (NG - - rady Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
k -5 160 064581

a

2) obchodni spole¢nosti Prazské komunikaéni a spolefenské centrum s.r.o.

se sidlem Praha 3, Husinecka 5

zastoupenou~ Jednatelem spole¢nosti

ICO 61054062
DIC 003-61054062

jako ndjemcem na strané druhé

Uvodni ustanoveni

I. Smluvni strany dale shodné konstatuji, Ze za soucinnosti a se souhlasem pronajimatelem
zvoleného dohliZitele (OMI MHMP) najemce v pritb&hu doby trvani smlouvy obstaral pro tgel
provedeni rekonstrukce a modernizace arealu pravomocna tizemni rozhodnuti, jejichZ kopie je
v pliloze ¢. 1 tohoto dodatku a na zikladé téchto rozhodnuti obstaral a obstarava prislusna

stavebni a dalsi potiebna povoleni.

!\J

vysledkli dosavadni projeklové a inzenyrské piipravy rekonstrukee a modernizace arealu.

Tento dodatek ke smlouvé je uzaviran zejm. za uéelem zmény ujednani smlouvy podle
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strana 2.z celkového pocu siran 4

I. Clanek 4, odst. 4.2. se méni takto:

Cislice ,,2.295, se nahrazuje ¢islici ,,1.830,,.

v

Clanek 4, odst. 4.3.2. se méni a jeho text zni :

o

4.3.2,

dodrZet pii tvorbé projektové dokumentace a pfi rekonstrukci a modernizaci (dostavbé)
arealu koncepci dokumentace ovéfené jako soucast povoleni uvedenych v piiloze ¢&. 2
této smlouvy a pii respektovani zakladnich smluvnich povinnosti najemce.

. Clanek 5, odst. 5.1. se méni a jeho text zni:

Lad

5.1. Najemce se zavazuje uskutednit vlastnim nékladem komplexni rekonstrukei a modernizaci
arealu, tedy uskuteénit zmény arealu v souladu s ovéfenou dokumentaci Jako soudast
povoleni uvedenych v pfiloze &. 2 této smlouvy. Rekonstrukce a modernizace arealu bude
spoCivat v rekonstrukci a modernizaci (dostavbe) stavajicich budov a tpravé pozemki ve
vlastnictvi pronajimatele. Smluvni strany dohodly, Ze veskeré objekty stavajici ¢1 nové
vybudované jsou a budou po celou dobu frvani najmu vlastnictvim pronajimatele, bez
ohledu na to, kdo jejich rekonstrukei, dostavbu, pfip. vystavbu financoval.

4. Clanek 6, odst. 6.6. sc dopliiuje a doplnény text zni

Smluvni strany dohodly, Ze v piipadé kdy dojde ke zméné podnéajemce Jako provozovatele
multikina, najemce tuto skutednost pisemné oznami pronajimateli. Néjemce soudasné
pronajimateli dolozi reference o odbomosti podnajemce k provozovani multikina.

5. Clanek 7, odst. 7.3., predposledni odstavec se méni a jeho text zni :

Pronajimatel vydani souhlasu odepre, bude-li se pozadovany souhlas tykat stavby, ktera neni
v souladu s dcelem ndjmu sjednanym v této smlouve, dokumentaci ovéfenou jako soudast
povoleni uvedenych v piiloze ¢. 2 této smlouvy a regulaénimi podminkami platnymi pro
dané tizemi; jinak souhlas vyda do 30ti dnti ode dne doruteni adosti najemce.
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6. Clanek 7, se doplituje o novy odst. 7.8. a jeho text znj -

7.8. Z divodii prevence sportli postupovat tak, ze nastane-li stav, kdy najemce podle
prongjimatele poruluje smlouvu, bez zbytetného odkladu najemce na takovou
skutecnost pisemné upozomni a v upozornén{ uvede v éem spatfuje poruseni smlouvy a
vyzve najemce ke zjednani napravy. .
Takové ozndmeni pronajimatele viak neni povazovano za pravni ukon, ktery &ini
pronagjimatel podle jinych ujednani této smlouvy. Lhita, kterou by pronajimatel
v upozornéni najemci piipadné stanovil, neni povazovana za piimérenou lhiitu podle

jinych ujednani této smlouvy. Takova wednani zdstavaji znénim tohoto odstavee 7.8,
nedotéena.

7. Clanek 10, se doplituje o novy odst. 10.9. a jeho text zni :

10.9. V souladu s ustanovenim § 679 obcanského zakoniku a pro ucely této smlouvy se bude
mit za to, Ze k nezaplaceni splatného najemmného doslo pouze v piipads, kdy uplynulo
vice jak 90 dnli ode dne, kdy najemce obdrzel pisemné upozomeni od pronajimatele o
tom, Ze ngjemce je v prodleni s platbou najemného, a néjemce neprovedl napravu
takového prodleni. V souladu s ustanovenim § 679 obCanského zakoniku a pro udely
této smlouvy se bude mit za to, Ze pronajimateli vznika $koda nebo #e mu hrozi znacna
Skoda pouze, uplynulo-li 180 dnt ode dne, kdy nijemce obdrzel pisemné upozornéni
od pronajimatele o tom, Ze nijemce uziva aredl zplsobem, ktery zpisobuje $kodu na
arealu, nebo ktery hrozi zplsobenim znaéné Skody na arealu, a nijemce pokracuje
v takovémto uzivan{ aredlu, aniZ by doglo behem této Ihity 180 dnii ze strany najemce
k napravé.

8.V ¢tanku 12 se vypousti odst. 12.7.2.
9. Clanek 12, odst. 12.9. sc upravuje a jeho text zni:

12.9. Na dikaz, 7e tato smlouva byla uzaviena v souladu s prislunymi ustanovenimi zakona
a Ze cely fext télo smlouvy véetné jejich pfiloh je smluvnim stranam jasny a
srozumitelny, a dale na diikaz toho, e je obsah smlouvy projevem pravé a svobodné
ville smluvnich stran a Ze smlouva byla uzaviena ur¢ité a vazng, nikoli v tisni nebo pod
natlakem, ¢i1 za jinak jednostranng nevyhodnych podminek, dohodly smluvni strany, Ze
vyhotovi sedm vytiskd této smlouvy opatfenych podpisy jejich opravnénych zéstupe,
z nichz pét vytiskd obdrzi pronajimatel a dva vytisky najemce.

L0. Priloha ¢. 2 se nahrazuje novou piilohou &. 2 — tizemni rozhodnuti a schématicka
dokumentace ve znéni uvedeném v priloze ¢. 1 tohoto dodatku.
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Ostatni yjednani smlouvy se neméni.Tento dodatek nabyva plamost a ucinnosti dnem jeho
podpisu obéma smluvnimi strananii.

Zaroven s uzavienim tohoto dodatku pronajimatel vydava najemci prohlaseni uréené bance,
ktera ma najemci poskytnout uvér na financovani daliich praci na rekonstrukei a modernizaci
arealu. Kopie prohlaSeni pronajimatele tvofi piilohu ¢.2 tohoto dodatku a tvofi nedilnou
soucast smlouvy.

Tento dodatek byl vyhotoven v 7 vytiscich opatienych podpisy Jejich opravnénych zastupcd,
z nichZ pét vytisk{i obdrZi pronajimatel a dva vytisky najemce.

Smluvni strany dohodly, Ze bez zbyteéného odkladu po uzavieni tohoto dodatku, vyhotovi a
podepisi zdivodu piehlednosti smlouvy tplné znéni najemni smlouvy uzaviené dne
18.12.1997, jak vyplyva z jejich pozdéjsich zmeén.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si nejsou védomy Zadnych piekaZek, narokd tietich osob ani

jinych pravnich vad, které by uzavieni smlouvy a tohoto dodatku branily, nebo zplsobovaly
jejich neplatnost.

Priloha : ¢ I - nova priloha ¢. 2 smlouvy — uzemni rozhodnuti a schématicka dolumentace

2 - prohldseni

V Praze dnc i vl ZUDO

za pronajimatele za najemce :

obec Hlavni mésto Pr ‘2zské komunikacni a spole¢enslé centrum

S.r.0.

¢len rady
va hlavnil

jednatel spoleénosti

Zastupitels mésta Prahy
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Novd pFiloha ¢. 2 sm 7 1
P louvy — uzemni rozhodnuti a schématickd dokumenta
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OUR/C/Ca 14300 /°C. , )

ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

Navrhovatel  Prazské kulturni a spolecenske centrum spol. s r.o. Praha 3,
Husinecka 5, (ICO 6105 4062 ) zastoupeny  spol. URBIA s.r.o., Vjamé 12, Praha |
(ICO 4968 7514 ) podal dne 29.10.1998 u Magistratu  hl. m. Prahy - odboru
azemniho rozhodovani navrh na vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,, Prestavba
a pristavba areilu Slovanského domu™.

Magistrat hl.m.Prahy - odbor tuzemniho rozhodovani, prisludny podle § 117 odst.1
pism. b) zak. & 5071 976 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
2ak & 103/1990 Sb., zak. & 262/1992 Sb., zak. & 43/1994 Sb., zak.¢. 19/1997 Sb. a zak. C.
33/1098 Sb. a zak. & 418/1990 Sb., o hl.m. Praze, ve znéni zmén a dopliikl, posoudil navrh
podle § 37 a 38 stav. s4k a na zakladé tohoto posouzeni vydava podle § 39 stav. zak. a §4
vyhl. & 132/1998 Sb. toto

rozhodnuti :

Na pozemcich ¢. parc. 338, 539, 540/1, 540/2, 541, 2330/1, 2373 k.. Nové Mésto -
Praha 1 pii ulici Na pfikopé a Senovazném namésti  se umistuje stavba, spocivajici
v prestavbé. nastavbé a pristavbé objektd aredlu Slovanského domu  vietné
podzemnich garazi, komunikaci, sadovych dprav a pripojeni na inzenyrské sité, jak je
zakresleno v potvrzenych situacnich vykresech v méfitku 1:1000 a 1:500, krere jsou grafickou
piilohou tohoto rozhodnuti.

Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovi tyto podminky:

Coilo cree | >. pravnl moc dnem:

/5/

I/ Stavba bude umisténa v souladu s tim, jak je v grafické priloze tohoto rozhodwr/

v méfitku 1: 1000 vyznaCeno uzemi dotcene stavbou ( ohrani¢eno zelenou plnou ¢arod )
a plocha zastavéna jednotlivymi nadzemnimi objekty arealu ( ohranicena Cervenou pinou
tarou ).



;évba se bude skladat z nasledujicich stavebnich objekti :
25) stavajici objekt €p. 859 ( palacovy objekt a novodoba ¢ast A, Al)
'p) pristavba objektu B
c) piistavba objektu C
d) prestavba objektu ¢p.869 (D)
e) podzemni garaze
f) zpevnéné plochy a komunikace
g) rekonstrukce kanalizanich pripojek
h) rekonstrukce STL piipojky
i) TS a kabely 22 kV

3/  Stavajici palacovy objekt ( soucast &p. 859 ) pfi ulici Na piikopé bude v ramci svého
stavajiciho objemu prestavén v souladu s rozhodnutim OPP MHMP ¢j. OPP 7171/98  ze
dne 318.1998. Vyska hiebene stavajici mansardové stfechy objektu (20,78 m ) se
nezméni. Vnitfni dvorek objektu mize byt zastfeSen na urovni stropu prvniho nadzemniho
podlazi.

4/ Novodoba &ast objektu &p. 859 ((oznaCena A ) bude vnitin€ piestavéna v souladu s vySe
uvedenym rozhodnutim organu pamatkové péce a dale padorysné rozifena smérem
jihozapadnim aZ ke §titu sousedniho objektu Cp. 858. V misté stavajicich oken sousedniho
objektu &p. 858 bude vytvoren svétlik Sire 1,5-2 m.

Nastavba objektu A, obsahujici tfi kinosaly, bude roztlenéna tak, Ze mezi hmotou
severovychodniho salu ( ¢.1) a hmotou zbyvajicich dvou sall (¢.2-3) bude ponechan odstup
minimalné 4 m. Oproti roving stavajicich priCeli objektu A bude nastavba kinosald pidorysné
ustoupena - v pfipad® dvorniho JV priiéeli minimalné o 1,5 m. Objekt ¢p. 859 bude mit ve
své Sasti A nanejvySe dvé podzemni podlazi.

s/ Severovychodni kfidlo novodobé &asti objektu &p. 859 ((oznaceno Al ) bude nastavéno
o jedno podla¥i. Jeho segmentova stfecha nepfekrodi vysku 25 m. Hmota nastavéného
podlazi bude ustoupena za rovinu JZ priceli budovy tak, jako je tomu u predchozich dvou
pater. Prostory nastavéného podlaZi budou slouzit administrativnim ucelim.

6/  Ob& dvorni prageli (JV, JZ) novodobé Easti objektu &p. 859 (4. &asti A's kridlem
Al) mohou byt v prizemi lemovana odleh&enou, prosklenou jednopodlazni hmotou zimni
zahrady, predstupujici pred rovinu fasady o cca 5 m.

7/ Dvorni piistavba - objekt B bude mit Sest béznych a sedmé ustoupené nadzemni podlazi.
Sitka objektu neprekroti v béznych podlazich 12 m, jeho posledni podlazi ustoupi za rovinu
SV fasady minimélng& o 8 m, takZe v 7.NP vznikne nastfesni terasa. Cast B bude mit nanejvyse
dvé podzemni podlazi. Priieli objektu B bude mit - v kontrastu k ostatnim budovam - vyrazné
odlehdeny charakter, pfi jeho navrhu se v maximalni moZné mife uplatni sklo.

t~
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/  Dvorni pfistavba - objekt C bude mit Sest béznych a sedme ustoupeneé na}dzemni podlazi.
josledni podlazi bude pldorysné ustoupeno o minimalné 2 m za rovinu severovychodni fasady.
Sitka objektu v béznych podlazich nepfekroci 13 m, svyjimkou mozného lokalniho
predstoupeni v misté styku s Casti B (ccaolm ).

Viseku 6 - 8 m smérem od svého jizniho Stitu bude pristavba C sniZena o jedno
podlazi, tj. na Sest NP ( atika - zabradli terasy sedmého NP ve vySi max. +23 m ). Timto
snizenim budou minimalizovany negativni vlivy stavby na uroven denniho osvétleni pfilehlého
domu ¢p.881.

9/ Objekt D (&p.869 ) pii Senovazném namésti bude ptestavén v souladu s rozhodnutim
OPP MHMP ¢&j. OPP 7171/98 ze dne 31.8.1998. Vyska hiebene stavajici Sikmé stfechy
(+27,80 m ) se nezméni. Stfedni plast bude na své dvorni strané doplnén o dva samostatné
vikyfe ( nikoli pribé&zny vikyf ) s pultovou stfechou, jejiz spodni hrana se bude nachazet na
drovni cca + 26,9 m. Vramci stfechy lze vybudovat dvé drobné terasy, z nichZz plo$né
rozsahlej3i terasa na urovni +24,5 m bude v pohledech ze zahrady kryta hfebenem stévajiciho
dvorniho kridla objektu &p. 869.

S vyjimkou suterénu a prizemi ( prijezd, obchod ) bude objekt D vyuzit pro obytnou
funkci.

10/ Podzemni dvoupodlazni gardaze budou umistény v souladu s tim, jak je vyznafeno
v grafické priloze tohoto rozhodnuti v méfitku 1:1000 cervenou prerufovanou &arou,
tj. v jihozépadni ¢asti arealu - pfi pfistavéném objektu C a pod timto objektem.

11/ Budou respektovany nasledujici vyskové koty, uvedené v grafické piiloze tohoto
uzemniho rozhodnuti :

- vychozi kota - vstup do 1.NP objektu ¢p. 859 ......
ploché stfecha nastavby nad Casti A ...

+ 0,000 = 195,46 mnm (Bpv)

+
horni hrana segmentove stiechy kiidla Al ... +

+

0
26 m, t).221,46 mnm
2

- 5 m, t].220,46 mnm
- terasa dasuB 22,2 m, t.217,66 mnm
- max. vy§kova urovern stfech ¢asti B,C ... 25,64 m, 1.221,10 mnm
- 2. PP podzemnich garazi ... - 7,8 m t.187,66 mnm

12/ Na ploché stfechy - resp.¢asti sttech - jednotlivych objektl arealu nebudou umisténa
7adna volna technologicka zafizeni, strojovny vzduchotechniky, vytahu apod.

13/ Plocha stfecha nastavby objektu A bude, vzhledem k poloze stavby v centru Prazske
pamatkové rezervace a jeji pohledové exponovanosti z pfilehlych vyhlidkovych mist, vyrazné
architektonicky clenéna. .

14/ Dvorni praceli objektu A v asti nastavby bude architektonizovano vyraznym ¢lenénim
v horizontalnim nebo vertikalnim smeéru, popfipadé doplnéno pnouci zeleni.

I
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/ Priceli pristavovanych objektd B,C budou fesena ve vzajemném kontrastu. Objekt B
jde mit praceli feseno jako prosklenou plochu, u objektu C se uplatni okenni otvory v pevné
fEné.

16/ Areal Slovanského domu bude z hlediska funkéniho vyuziti ur¢en zejména pro funkci
multikina ( ¢ast A, Al ) a dale pro funkci administrativni a obchodni (Al, B,C). Bude
obsahovat téz obytnou funkei, soustfedénou do objektu D.

17/ Souéasti projektu stavby bude navrh ochrany stavajici zelené a noveého ozelenéni
nezastavénych ploch. Stavajici zelef bude zachovana v rozsahu dle situaéniho planu v méfitku
1: 500, ktery je grafickou piilohou tohoto rozhodnuti. Veskeré dieviny, zejména platany
nachizejici se v t&sném dotyku s pfistavbou B ( stromy & 3 a 8 ) budou chranény a odborn€
odetfeny dle popisu v piislusné ¢asti dokumentace k uzemnimu fizeni ( Ing. Svamberkova
12/98). Nové navrhované terasy budou v maximaini mozné mire doplnény pnouci nebo
mobilni zeleni.

18/ Dopravni obsluha arealu Slovanského domu bude zajisténa stavajicim prijezdem v domé
&p. 859 smérem z ulice Na prikope.

19/ Pro dopravni obsluhu umistované stavby nebude vyuzivan stavajici prijezd v objektu
&p. 866 ( Plodinova burza ).

20/ V l.a 2.PP podzemni hromadné garaze budou vybudovéna stani pro 83 osobnich
automobild. Vjezd a vyjezd z gardzi bude pro 68 parkovacich stani zajiStén jednosmérnou
rampou, prijezdem v objektu ¢p. 869 a chodnikovym prejezdem do SenovéZného nameésti.
Viezd a vyjezd z oddélené Easti garazi pro 15 os. automobild, umisténych v 2.PP garazi, bude
orientovan do sousedniho objektu na poz.&.parc. 536 a bude feSen vytahem do jeho stavajiciho
prijezdu s chodnikovym prejezdem do ulice Nekazanka. Vytah a navazujici stavebni Gpravy
v sousednim objektu na poz.¢.parc. 536 nejsou pfedmétem umistované stavby.

21/ Z celkového poctu parkovacich stani budou pfinejmensim 2 stani prostorové upravena
pro vozidla osob se snizenou pohyblivosti.

22/ Pfi realizaci stavby musi byt investorem respektovany _Obecné podminky pro pfipravu
a realizaci staveb v ochranném pasmu metra”, zpracované DP - Metro, 0.z. Stavba, jeji uzivani
a udriba musi byt provadéna tak, aby konstrukce, bezpecnost a provoz metra nebyly ohrozeny
a inzenyrské sité ve spravé DP - Metro, 0.z. poskozeny stavebni ¢innosti.

23/ Dokumentace ke stavebnimu povoleni bude obsahovat statické . posouzeni vlivit
na objekty metra, zplsobenych stavebni &innosti pii vystavbé, vietné zabezpeCeni stavebn
jamy.

24/  Projekt ke stavebnimu povoleni bude obsahovat dopravné inzenyrska opatieni po dobu
vystavby, projednana s organy Policie CR a prislusnym silni¢nim spravnim Uradem.



_ 74s0bovani arealu vodou bude zajisténo rekonstruovanymi stavajicimi pripojkami ,
jpojenymi na vodovodni fady vulici Na pfikopé a Senovadzném namésti Rekonstrukce
fipojek se realizuje, nebude soucasti umistované stavby.

26/ Odkanalizovani dedfovych a splaskovych vod bude zajiSténo nasledovné :
a) Dum &p. 859 vEemné navrzenych pristaveb bude piipojen do stavajici jednotne
kanalizace v ulici Na piikopé dvéma rekonstruovanymi ptipojkami DN 200.
b) Dim &p. 869 bude rekonstruovanou pripojkou DN 200 ptipojen do stavajici jednotné
kanalizace na Senovazném nameésti. '

27/ Zasobovani arealu plynem bude zajiSténo rekonstruovanou STL pripojkou D 90,
pfipojenou na stavajici STL plynovod D 160 na Senovazném namésti. Touto pripojkou
budou zisobeny veskeré objekty v aredlu Slovanského domu . Stavajici NTL pripojka z ulice
Na piikop€ bude zrusena.

28/ 7asobovani elekrrickou energii bude zaji§téno vybudovanim novych trafostanic
22/0,4 kV.

a) Bude vybudovana spoletna TS 650 kVA, situovana do suterénu objektu D (Ep. 869),
kiera bude novou kabelovou smyckou 22 kV napojena na stavajici kabely 22 kV
mezi TS 4805 a TS 3442 ( namisto ruené TS 2765) na Senovaznem namesti.

b) V objektu A bude vybudovana TS 2x 1000 kVA propojena novou kabelovou
smyckou 22 kV s rozvadéCem v TS uvnitf objektu ¢p. 869.

Z novych trafostanic budou vyvedeny nové kabely 1 kV, jeZ budou rozvedeny v prostoru
stavby.

29/ Telefonizace veskerych objektl arealu bude zajisténa jako samostatna akce SPT
TELECOM a.s.. neni soucasti umistované stavby.

30/ Realizaci stavby nesmi byt nepfiznivé ovlivnén provoz radného ze sousednich objektd,
vyuzivanych jako banky, ani snizena mira jejich ochrany pied vniknutim nepovolanych osob.

Projekt stavby bude proto obsahovat navrh pfislusnych technickych opatfeni a feSeni zplisobu
rozmisténi mechanickych zabran.

31/ Stavba bude koncepiné pfipravena a provadéna tak, aby po celou dobu vystavby
zstal zachovan pro veskeré vlastniky, uzivatele, pozarni a zachrannou sluzbu piijezd a pfistup
k prilehlym objektim a plocham i jejich dopravni obsluha.

32/ Stavba bude prostorové a ¢asové koordinovana s veskerou stavebni cinnosti v prilehlem
uzemi, zejmena se stavbami KOLEKTOR CENTRUM I, KOLEKTOR PRIKOPY.

33/ Stavba bude projek&né piipravena a technicky zajiSténa tak, aby nedoslo ke statickému
naruseni zadného ze sousednich objektl.



; Behem doby vystavby nebudou vlivern prachu, hluku atd. nad pfijatelnou mez zhorseny
Jminky uzivani sousednich budov ani protilehlych objekti.

#

§

§5/ Stavba bude projekéne pripravena tak, aby bvla v rozsahu, odpovidajicim ustanoveni
Jryhlasky & 174/1994 Sb., pfistupna osobam se snizenou pohyblivosti.
f»ﬁ

36/ Investor je povinen zajistit plnéni vyhlasky & 8/1986 Sb.NVP o jednotné evidenci
technického vybaveni hl. m. Prahy a digitalni technické mapé Prahy.

37/ Pted vydanim stavebniho povoleni predlozi  investor MHMP OUR  k posouzeni
podrobnéjsi podklady podle §39 stavebniho zakona, ato:

a) zastavovaci plan stavby ( 1:500 ) ve Ctyfech vyhotovenich s barevnym vyznacenim pozemki
dotenych stavbou a ploch zastavénych vlastnim objektem

b) pohledy na fasady stavby s dofeSenim materialového a barevného provedeni, ve dvou
vyhotovenich, v méfitku 1:100

c) podrobnost feseni obvodového plasté nastavby v jednom vyhotoveni

d) vykres sadovych uprav v méfitku 1:200 ( 1:100)

Pripominkam Ceske narodni banky jako castnika fizeni se vyhovuje z€asti - v rozsahu,
v ném2 se tykaji zajisténi bezpeCnosti pfi provadéni stavby a vybaveni stavby z hlediska
ochrany sousednich objektl (- podminka €30 ), a dile moZnosti pouZivani prijezdu
v objektu ¢p. 866 ( podminka ¢. 19 )

OdGvodnéni

Navrhovatel Prazské kulturni a spoleZenske centrum spol. s r.o. Praha 3, Husinecka 3,
zastoupeny spol. URBIA sro., Vjameé 12, Praha 1, podal dne 29.10.1998 u Magistratu
hl.m. Prahy - odboru lzemniho rozhodovani navrh na umisténi stavby uvedene ve vyrokove

¢asti.

Struéna charakteristika stavby:

Funkce a kapacita stavby ©  polyfunkéni komplex se zakladni funkci multikina
kapacita multikina ... cca 1830 mist
uzitna plocha bvtd ... cca 1780 m2
plocha administrativni ¢asti ... cca 5700 m2
plocha obchodni €asti ... cca 4800 m2

podzemni garaze ... 68 + 15 stani



Atant A - projekt s.r.o., Vaclavské nam. 15, Praha 1

G - 0 i20VAnY architekt CKA 00 672

Navrhované umisténi je v souladu s Gzemnim planem hlm. Prahy - planem wvyuziu
sloch, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢ 37/1 ze dne 24.2.1994 a vyhlaskou
‘6. 19/1994 Sb. hl.m.Prahy, o zavaznych ¢astech uzemniho planu hl.mPrahy, ve znéni zmén
a doplik(, nebot plocha, na kterou se stavba umistuje, je soucasti smideného uzemi
méstského jadra.
Umisténi stavby vyhovuje obecnym technickym pozadavkim na vystavbu v hi.m. Praze
stanovenym vyhlaskou ¢&. 5/1979 Sb. NVP, ve znéni pozdgjsich predpist.

Podle sdéleni Katastralniho Gfadu Praha - mésto nejsou pozemky C. parc. 538, 539,
540/1, 540/2, 541, 2330/1, 2575 k u. Nové Mésto soucasti ZPF.

Navrh byl dolozen nasledujicimi doklady:

Vyjadieni hygienika - MH Praha I ¢ ZP /2867/98 zedne 3.9.1998

adale & ZP/4537/98 ze dne 16.12.1998
Vyjadteni organu pozar.dozoru -HZS &. PO 12559/1823/98/0PST ~ ze dne  20.8.1998
Vyjadteni org dopravy-OD OU Praha | &. DOP/4570/98  zedne 21.9.1998
Rozhodnuti organu pam.péce-OPP MHNMP ¢. OPP 7171/98 zedne 31.8.1998

Vyjadteni vodohosp. organu - OV MHMP & VYS/3-7373/98/To  ze dne 9.9. 1998
Vyjadfeni organu ochrany ovzdusi-OZP OU P1 & OZP/1292,1500/98 ze dne 4.11.1998
Vyjadfeni organu posuzujiciho viiv

na ziv prostiedi véetn€ odpadového hospodarstvi,

organu ochr. pfirody - OZP MHMP &j. OZP-V1-14599/98 ze dne 14.9.1998
Vyjadreni organu CO-00 MHMP &j. 3602/98 zedne 3.9.1998
Vyjdreni organu spojii - SPT TELECOM &, OS/Fx 38667/98 zedne 2.9.1998
Vyjadreni organu vojenské spravy - razitkem ze dne 12.10.1998

Navrh byl dale dolozen stanovisky téchto spravcd rozvodnych siti a kanalizace:

PVaK &j. BAR 10728/98 ze dne  26.8.1998

a dale ¢j. 10729/482/98 zedne 11.8.1998
Praz.plynarenski  &j. 1834/CH/ORP/93 zedne 1.9 1998
TSK &. 220/1093/98/Su zedne  1.9.1998
SVO g. SVO 1219/98 ze dne  26.8. 1998
Potrubni posta  razitkem ze dne 13.10.1998



;"j
/ELECOM - potrubni posta &j. 11350/98-MTP2 13.10.1998

£ &. 112-Ov/61-St/55-177/3 ze dne 21.8.1998
A& CR & SSI-190/2-076-98  zedne 22.7.1998

Dalsi vyjadfeni :

S OMI MHMP &, OMI/4197/3262/3136/98  zedne  26. 10.1998
a INGUTIS s.r.o. stanoviskem bez gJ. ze dne 14.9.1998
Ceské radiokomunikace &j. UTV 4634/98/P1 zedne  9.11.1998
C1zp &. 1/00/2117/98/Kr . zedne  21.8.1998
DATTEL a.s. razitkem zedne  22.10.1598

Souhlas DOP MHMP se stavbou v OPM &. DOP-R2/19242/98  ze dne 25.9.1998

Souhlas vlastnik pozemki podie § 38 stav. zak.

a) pro pozemkKy C.parc. 538, 539, 540/1, 540/2, 541, 2373 je soudasti vyjadfeni OOM
MHEMP &. OOM 9727/T3755/98 ze dne 29.10.1998

b) pro pozemek &.parc.2330/1 je soucasti vyjadieni TSK ¢.220/1093/98/Su ze dne 1.9.1998

Zahajeni uzemniho fizeni bylo dne 2.11.1998 oznameno véem dotéenym organiim statni
spravy a viem znamym ugastnikiim a bylo nafizeno ustni jednani na den 24.1 1.1998. Soucasné
byli i€astnici upozornéni, z& své namitky a pfipominky mohou uplatnit nejpozdéji pi astnim
jednani, jinak k mm nebude ptihlédnuto.  Jelikoz z vysledkd Gstniho jednani vyplynula
potfeba doloZeni podrobngjsich podkladl OUR MHMP dne 26.11.1998 fizeni prerusil. Po
doplnéni navrhu, k némuz doglo dne 20.1.1998, bylo v Fizeni pokragovano.

Ve stanovené lhiité ( pii ustnim jednani ) qesdélil své stanovisko Zadny z dotenych
organt statni spravy.

Ye stanovené [hité ( pfi Ustnim jednani ) uplatnil své pfipominky acastnik fizeni - Ceska
narodni banka jako vlastnik objektd &p. 866 a ¢p.860 pii ul. Na prikopé a Senovazném
nameésti v Praze 1.

Ceska narodni banka pozaduje
a) - aby soudasti umistované stavby bylo vybudovani mechanickych zabran, znesnadfiujicich
piipadné proniknuti nepovolanych osob do sousednich objektd CNB &p.860, 866

b) - aby se investor projednavané stavby podilel na vybudovani elektronické ochrany plasté
budovy CNB, piilehajict ke komplexu Slovansky dim

¢) - aby investor pii realizaci stavby zajistil dodrzovani bezpelnostnich pozadavkl CNB

d) - aby Ceské narodni bance byly nasledné piedlozeny vybrané gasti podrobnéjsi projektove
dokumentace

e) - aby byla dofesena otazka uzivani prijezdu v objektu ¢p. 866 pro potieby udriby arealu
Slovanského domu.

MHMP OUR pfipominkam GCastnika rizeni - CNB - vyhovél v té casti, kterou je
mozno fedit v ramei Gzemniho fizeni :




,fl a) Pozadavek, aby soucasti umist'ované stavby bylo vybudovani mechanickych zibran,

inesnadiujicich pfipadné proniknuti nepovolanych osob do sousedniho objektu CNB,
Jposoudil OUR  MHMP jako opravnény. Stavba musi byt navrzena tak, aby jejim umisténim
/nedoSlo ke zhorgeni podminek uZivani sousednich objektll, tj. ani ke sniZeni jejich ochrany
' Pozadavku bylo vyhovéno podminkou &30 tohoro rozhodnuti.

ad b)  Pfipadny podil investora na vybudovani elektronicke ochrany plasté sousedni budovy
Je zdleZitosti vzajemné dohody mezi vlastniky, v izemnim Fizeni Je) nelze navrhovateli uloZit.

ad ¢) Pozadavek, aby investor pfi realizaci stavby zajistil dodrzovani bezpecnostnich narokd
banky, uznal OUR MHMP za opravnény. Plan organizace vystavby musi byt zpracovan tak,
aby realizaci stavby nedoslo ke zhorgeni podminek uZzivani sousedniho objektu véetné snizeni
miry jeho ochrany. Pozadavku bylo vyhovéno podminkou &. 30 tohoto rozhodnuti.

ad d) Pozadavku, aby Ceské narodni bance byly nasledné predloZeny vybrané casti
podrobnéjsi projektové dokumentace se nevyhovuje, nebot' jej nelze zafadit mezi podminky
pro umisténi a projektovani stavby. CNB bude U&astnikem stavebniho fizeni, v némz bude mit
moZnost se s podrobnou projektovou dokumientaci stavby seznamit.

ade) Pozadavku, aby byla dofesena otazka uzivani prijjezdu v objektu &p. 866 pro potreby
udrzby areilu Slovanského domu, OUR MHMP vyhovél a vyzadal si od navrhovatele
podrobnéjsi J’podkiady. Navrhovatel dodate¢né doplnil dokumentaci o prohlaseni, podle néhoz
prijezd nebude vyuzivat, OUR MHMP tuto skutecnost promit! do podminky ¢. 19 tohoto
rozhodnuti.

OUR  MHMP obdrzel rovnéz pisemny podmineény souhlas se stavbou

od  majitelky sousedniho objekru &p. 83] -— ( zastupce

). Viextu jsou vyjadreny diléi pozadavky ucastnice fizeni, tykajici se

finan€nich kompenzaci a provedeni stavebnich Uprav na objektu ¢p. 881, ktery je v jejim
vlastnictvi,

OUR MHMP nefesil pozadavky finan¢nich kompenzaci, které prekraCuji ramec uzemniho
lizeni. Rovné? stavebni upravy objektu &p. SS1 nelze navrhovateli ulozit, a proto je
OUR MHMP nepromitl do textu zemniho rozhodnuti.

Spravni organ oviem pro potieby uzemniho rozhodovani provénl pripustnost, realnost
a uéinnost téch uprav fasady objektu Cp. 881, na néz se sim navrhovatel stavby odvolava
v feSeni prostorového uspofadani pristavby C. QUR MHMP shledal tyto upravy jako
pripustné z hlediska pamatkové pee a (&inné z hlediska zachovani potiebné hladiny denniho

osvétleni ( viz PUPP - zapis z konzultace dne 2.12.1998 / S 5o
Méstské hygienické stanice CJ. ZP 4557/98 ze dne 16.12.1998 ).



,r'i OUR MHMP posoudil pfedlozeny navrh jako pfijatelné architektonické zpracovani
;apacumch a provoznich pozadavkd, vyplvvajicich z najemni smlouvy mezi hl.m. Prahou
él investorem. Predpoklada se derailni propracovani navrzenych hmot a dalsi ¢lenéni rozsihlych
/ p]ochych stfech a stén kinosala.
S pfihlednutim k vysledklim tzemniho fizeni Magistrat hl.m. Prahy - odbor Gzemniho
rozhodovani rozhodl, jak je uvedeno ve vyrokoveé ¢asii.

Pfed vydanim stavebniho povoleni na umistovanou stavbu nebo jeji ¢ast, pro kterou je
k vydani stavebniho povoleni pfislusny specialni stavebni Ufad, musi odbor Uzemniho
rozhodovani Magistratu hl. m. Prahy v souladu s § 120 odst.2 stavebniho zakona ovéfit
dodrzeni podminek tohoto tzemniho rozhodnuti.

Toto rozhodnuti plati ve smyslu § 40 odst. 1 stav. zakona dva roky ode dne, kdy
nabylo pravni moci, nepozbyva viak platnosti, pokud bylo v této Ihiité pozadino o stavebni
povoleni.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti mize castnik Fizeni podat odvoldni do 15 dn ode dne dorudeni
k Ministerstvu® pro mistni rozvoj, podanim u Magistratu hl.m.Prahy - odboru Uzemniho
rozhodovani, Parizska 26, Praha 1.

vedouci odbo zemmho rozhodovam
\;Iams’mtu hl_m. Pt ahy
Wi o

Priloha: 1x potvrzeny sit. vykres 1:1000
Ix potvrzeny sit. vykres 1:300
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/
/ Rozdélovnik:
A. Navrhovatel (na dorucenku)
1) URBIA spol. sr.o., Vijamé 12, 11000 Praha | + ptiloha
B. Ucastnici tizeni (na dorucenku):
2) HL. m. Praha, radni, Marianské nam. 2, 110 00 Praha |
3) MHMP - odb. obecniho majetku, Maranské nam 2, 11000 Praha 1
4) TSK, Stefanikova 23 , 150 00 Praha 5
5) OMINIPOL a.s.. Nekazanka 11, 110 00 Praha 1

6) strovni 17, 110 00 Praha |

7) Zivnostenska banka, Na prikop& 20, 110 00 Praha 1

8) Ceska narodni banka , Na prikopé 28, 110 00 Praha 1

9) IMOBILIA s.r.o., Senovazné nam 27, 110 00 Praha |

C.ostatni (doporucené):

10) MC P, zast. OUR G ' ocickovz 1S 11000 Praha | + priloha
1) URM, Hrad¢anské nam. 8, 11000 Praha 1 + priloha
12) Prazské kulturni a spolecenskeé centrum spol. s r.o., Husinecka 5, 130 00 Praha 3

D. MHMP :
13) OMI + priloha
14) OUR - evidence rozhodnuti

15,16) OUR/C

L7) - spisovna + priloha + spis v&. dokumentace

+ priloha
+ priloha
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\3 I\%\ rozhodnutf nabylo podle

Magl Stfatf' 1. §52 o’d_st 1 zak. &. 71/1967 Sb. prévnl moc dnam'

q.4999 A

A Q‘?"‘“ i E\?
/hlavniho mésta Plahy @ g
odbor tzemniho p ‘\_-..,,*’
; rozhodovani NGO i \_f- Adresati dle rozdélovniku

Vase zn.. datum Nase znacka Fyrizuje / linka Datum
127284/99 "
e ; 2 196
e O RICICa W i1 srpna 1999
b P

ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

Navrhovatel Prazské kulturnia spoleCenské centrum spol. s r.o0. Praha 3, Husinecka S,
(ICO 6105 4062 ) zastoupeny spol. URBIA s.ro., Vjamé 12, Praha 1 (ICO 4968 7514 )
podal dne 2.7.1999 u Magistratu hl. m. Prahy - odboru uzemniho rozhodovani navrh
na vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,, Slovansky dim - objekt E .

Magistrat hl.m.Prahy - odbor uzemniho rozhodovani, piisluiny podie § 117 odst.1
pism. b) zak. & 50/1976 Sb., o uzemm'm planovani a stavebnim radu ( stavebni zakon ), ve
znéni zak. €. 103/1990 Sb., zak. ¢ 262/1992 Sb., zak ¢. 43/1994 Sb., zak & 19/1997 Sb.
a zak. €. 83/1998 Sb. a zak. ¢ 418!1990 Sb., o hl.m. Praze ve znéni zmén a doplik(, posoudil
navrh podle § 37 a 38 stav. zak. a na zakl '1de tohoto posouzeni vydava podle § 39 stav. zak.
a§4 vyhl. ¢ 132/1998 Sb. toto

rozhodnuti ;

Na pozemcich ¢. parc. 538, 540/1, 540/2 k.u. Nové Mésto - Praha | pfi Senovazném
nameésti se umistuje novostavba objektu E“ v arealu Slovanského domu véetné
podzemnich garazi tak, jak je zakresleno v potvrzenych situacnich vykresech v méfitku
1:1000 a 1:500, které jsou grafickou pfilohou tohoto rozhodnuti.

Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovi tyto podminky:

1/ Stavba bude umisténa v souladu s tim, jak je v grafické pfiloze tohoto rozhodnuti
v méfitku 1:500 vyznaceno uzemi dotCené stavbou ( ohraniGeno zelenou pinou Carou )
a plocha zastavéna nadzemnim objektem ( ohraniena ¢ervenou plnou arou ).

Adresa; Teleton:
Palizska 20 (*)2448 1111
11001 Priha | 2448 + linka
P.0.Box 243

Ico: Bankovni spojeni:
Hm? 064381 Prvni mésiska banka
Malé nam. 11
11000 Praha |

‘v T
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/
}‘Qba se bude skladat z nasledujicich stavebnich objektt a ¢innosti :

gj demolice domu ¢p. 1423
)

novostavba objektu E“ v arealu Slovanského domu

C) prelozka sdélovacich kabeld
Z!

{
¥

/

f;}/ Objekt E® bude mit pidorysny tvar pismene L, ve své nejnizsi asti bude mit pét

/ nadzemnich podlazi. Navaznost na prilehlou vy3si budovu &p. 869 bude teSena vertikalni

' prosklenou hmotou ( ,véz* cca 8 x 12 m ) o sedmi podlaZich, v misté styku s kridlem ,,C*

/ arealu Slovanského domu bude mit novostavba $est nadzemnich podlazi. Vsechny uvedené
4 castibudou zasttedeny plochymi stfechami.  Objekt bude mit dvé podzemni podlazi.

4/ Budova bude mit pfevazné administrativni funkci, pfizemi bude VyUuZito pro obchod.
5/ Budou respektovany nasledujici vyskové koty, uvedené v graficke pfiloze v méf. 1:500

tohoto tzemniho rozhodnuti :
- vychozi kota ( 1.NP obj. &p. 859 - Slovan. déim ) ... . + 0,000 = 195,46 mnm (Bpv)

- uroven pfizemi vlastniho objektu E . ... - 0,46 m
- uroven ploché stfechy pi styku s obj. &p.869 (,v&Z*“) ... ... +23,14 m
- Uroveri ploché strechy pétipodlazni €asti ... ... ... +17,14 m
- uroven ploché strechy pfi styku s objektem C ... +20,54 m

6/ Na plochou stfechu objektu E nebudou umisténa zadna volna technologicka zafizeni,
strojovny vzduchotechniky, vytahu apod. Stfecha bude pohledové upravena.

7/ PriiCeli novostavby smérem do zahrady budou opticky rozélenéna, mj. pomoci kontrastu
rozsahlejSich prosklenych ploch ( vertikalni ¢ast - véz*  dalsi vertikalni pasy na fasadé )
s omitanymi - pfipadné& obkladanymi - sténami.

8/ Jihozapadni priceli novostavby smérem k objektu ¢p. 880 bude mit svétiou barvu,
minimalizujici U&inky zastinéni.

9/ Dopravni obsluha objektu E bude zaji§téna v ramci dopravniho TeSeni celého arealu
Slovanského domu stavajicim prijezdem v domé ¢p. 859 smérem z ulice Na prikopé.
Pro dopravni obsluhu této budovy nebude vyuZivan stavajici prijezd v objektu &p. 866
( Plodinova burza ).

10/ Doprava v klidu pro objekt E bude feiena rozsirenim podzemnich garazi arealu
Slovanského domu ( viz. pravomocné uzemni rozhodnuti ¢J. 132335/98 ze dre 27.1.1999 )
do 1. a 2. podzemi objektu E. Kapacitni narist bude predstavovat 42 novych parkovacich
stani. Novy parking bude ptistupny pies dfive umisténé garaze Slovanského domu, jejichz
vjezdova rampa Usti do Senovazného namésti.

L1/ Stavba bude prostorové a &asové koordinovana s veskerou stavebni &innosti v prilehlém
uzemi, zejména se stavbou KOLEKTOR CENTRUM 1




/

/ Technické vybaveni novostavby bude pfipojeno na vnitni rozvody prilehlého
gktu Cp. 869, jehoZ napojeni na inzenyrské sité je soudasti pravomocného Uzemniho
hodnuti ¢ 132335/98 ze dne 27.1.1999,

:ff:}/ Soucasti stavby bude provizorni a definitivni prelozka metalického a optického
¢sdelovaciho kabelu, vedeného po fasadé objéktu stavajiciho domu &p. 1423 v zahrade
/ Slovanského domu.
/
/ 14/ Dalsi stupen projektové dokumentace bude mj. projednan s SPT TELECOM.
/
/ _
» 15/ Béhem doby vystavby nebudou vlivem prachu, hluku atd nad piijatelnou mez zhorseny
podminky uzivani okolnich budov, Jjmenovité objektd &p. 870, 866, 830.

16/ Realizaci stavby ani demolici stavajiciho domu ¢p. 1423 nesmi byt ohrozen provoz
zadného ze sousednich objektli ani sni¥ena mira  jejich ochrany pred vniknutim
nepovolanych osob.  Projekt stavby bude obsahovat navrh pfislusnych technickych
opatfeni - ve vztahu k objektu ¢p. 870 konkrétné navrh rozmisténi mechanickych zabran.

17/ Projekt stavby bude obsahovat vyhodnoceni pfipadnych negativnich viiv provozu
noveho objektu,na uzivani budov ve viastnictvi CNB a IMOBILIA s.r.o. ( ¢p. 870, 866 ).

18/ Stavba bude projekéné pfipravena a technicky zajiSténa tak, aby nedoglo ke statickému
naruSeni zaddného ze sousednich objektu.

19/ Projekt pozarniho zabezpegeni novostavby bude zpracovan s pfihlédnutim k namitce
CNB, tykajici se unosnosti podlahy prijjezdu v sousednim doma ¢p. 866 a noéniho uzaviran
tohoto prijezdu. Pred vydanim stavebniho povoleni bude projekt projednan s Hasi¢skym
zachrannym sborem.

20/ Stavba bude koncepéné piipravena a provadéna tak, aby po celou dobu vystavby
zlstal zachovan pro veskeré vlastniky, uzivatele, pozarni a zachrannou sluzbu prijezd a pristup
k prilehlym objektlim a plocham 1 jejich dopravni obsluha.

21/ Po dobu vystavby budou tginné chranény vzrostlé stromy v zahradé Slovanského
domu - jmenovité stromy v bezprostfedni blizkosti stavby, oznagené v sit planu Cisly 18, 19.

22/ Stavba bude projekéné piipravena tak, aby byla v rozsahu, odpovidajicim ustanoveni
vyhlasky €.174/1994 Sb ., pfistupna osobam se snizenou pohyblivosti.

23/ Pred vydanim stavebniho povoleni predlozi  investor MHMP QUR k posouzeni
podrobnéjsi podklady podle § 39 stavebniho zakona, a to
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a) zastavovaci plan stavby ( 1 @ 500 ) ve Ctyfech vyhotovenich s barevnym vyznacenim
pozemku dotéenych stavbou a ploch zastavénych objektem E

b) pohledy na fasady objektu E s dofeSenim materidlového a barevného provedeni,
ve dvou vyhotovenich, v méritku 1 : 100

Namitkam vlastnika pfilehleho objektu €p. 866 pfi Senovazném namésti v Praze | -
Ceské narodni banky se vyhovuje z&asti - tj. v Gastech, které lze fesit v ramci izemniho Fizeni.
( vizpodminky €. 15,16, 17, 19)

Namitkam vlastnika prilehiého objektu ¢p. 870 pii Senovazném namésti v Praze 1 -
IMOBILIA s.r.o., zastoupeného Investi¢ni a poStovni bankou a.s.,, se vyhovuje z&asti ( viz
podminky €. 6, 16, 18 )

Namitkam vlastnika prilehlého objektu ¢p. 880 pfi ul. Nekazanka v Praze 1 -
OMNIPOL a.s. se vyhovuje plné ( viz podminky €. 8, 15, 16, 18 )

Odavodnéni

Navrhovatel Prazske kulturni a spoleCenské centrum spol. s r.o. Praha 3, Husinecka S,
zastoupeny spol. URBIA sr.0., Vjamé 12, Praha 1, podal dne 2.7.1999 u Magistratu

hl. m. Prahy - odboru uzemniho rozhodovani navrh na umisténi stavby uvedené ve vyrokové
casti.

Strucna charakteristika stavby :
Funkce a kapacita stavby = administrativni budova s obchodni funkci v parteru

administrativa ... cca 3000 m2
obchodni plochy ... ... cca 680 m2
Projektant : A - projekt s.r.o., Vaclavské nam. 15, Praha |

G :iorizovany architekt CKA 00 672

Navrhovaneé umisténi je v souladu s uzemnim planem hl.m. Prahy - planem vyuziti
ploch, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢ 37/1 ze dne 24.2.1994 a vyhlagkou
€. 19/1994 Sb. hl.m.Prahy, o zavaznych Castech uzemniho planu hl.m.Prahy, ve znéni zmén
a dopliikdl, nebot plocha, na kterou se stavba umistuje, je soucasti smi§eného uizemi méstského
jadra.

Umisténi stavby vyhovuje obecnym technickym pozadavkiim na vystavbu v hl.m. Praze
stanovenym vyhlaskou &. 5/1979 Sb. NVP, ve znéni pozdgjsich predpisii.

Podle sdéleni Katastralniho afadu Praha - mésto nejsou pozemky &.parc.538, 540/1,
54072, k.. Noveé Mésto soudasti ZPF.




jurh byl dolozen nasledujicimi doklady:

yjédf‘eni hygienika - MH Praha 1 &. ZP 1893/99 ze dne 1.7.1999
Vyjadieni organu pozar.dozoru -HZS ¢j. PO-8550/1543/99 OPST zedne  10.6.1999
Vyjadieni org.dopravy-OD OU Praha | &. DOP/4129/99 ze dne 7.6.1999
Rozhodnuti organu pam.péce-OPP MHMP  ¢j. OPP 41101/99 zedne  12.7.1999
Vyjadieni vodohosp.organu - OV MHMP ¢ 51308/1999/VYS/RG ze dne  16.7.1999
Vyjadieni organu ochrany ovzdusi-OZP OU P1 &. OZP/901/99 zedne  31.5.1999
Vyjadieni organu posuzujiciho vliv

na ziv.prostfedi véetné odpadoveho hospodarstvi,

organu ochr. piirody - OZP MHMP &. OZP-VI-41084/99  zedne 15.6.1999
Vyjadieni organu CO-O0O MHMP ¢). 3602/98 zedne  9.9.1998
Vyjadieni organu spoji - SPT TELECOM ¢, Os/GS 18458/3/99  zedne  9.6.1999

Vyjadreni organu vojenske spravy - razitkem ze dne 12.10.1998

Navrh byl dale doloZen stanovisky téchto spravca rozvodnych siti a kanalizace:

PVaK ¢, 7842/2762/4482/99 zedne 17.51999

a dale ¢ 7843/99 ze dne 2.6.1999
Praz plynarenska &. 917/CH/ORP/99 zedne  19.5.1999
PRE ¢, ST/ham/2411099 99 ze dne 4.6.1999
MV CR razitkem ze dne 12.10.1998

Souhlas vlastnikll pozemkt podle § 38 stav. zak. pro pozemky C.parc. 538, 540/1,
540/2 je soucasti vyjadieni OOM MHMP ¢j. OOM 41215/T2673/99  ze dne 27.7.1999.

Zahajeni Uzemniho Fizeni bylo dne 7.7.1999 oznameno vSem dotlenym organiim statni
spravy a viem znamym ucastnikim a bylo nafizeno ustni jednani na den 27.7.1999. Soucasné
byli iastnici upozornéni, ze své namitky a pfipominky mohou uplatnit nejpozdéji pfi Ustnim
jednani, jinak k nim nebude piihlédnuto. :

Ve stanovené lh(té ( pii Ustnim jednani ) nesdélil své stanovisko Zadny z dotéenych

organu statni spravy.

Ve stanovené lhaté ( pii ustnim jednani ) uplatnili své namitky a pripominky
nasledujici ucastnici rizeni :



jastnik prilehlého objektu &p. 866 pfi Senovazném namésti v Praze | - Ceska narodni
, sdélil nasledujici namitky a pripominky :
j‘ Nesouhlasi s pozarnim teSenim, predlozenym v dokumentact k uzemnimu fizeni.
pomina nedostateénou unosnost podlahy v prijezdu domu ¢p.866 ( Plodinova burza )
/ jeho no&ni uzavirani.
/A2)  Upozorije na nesoulad v dokumentaci, tykajici se navrhu chlazeni novostavby.
fAB) Doporuduje uziti klasického hromosvodu.
A4.5) Nesouhlasi s takovou organizaci vystavby, pfi niz se vyloZnik jerabll s nalozenym

f bremenem pohybuje i nad objekty Ceské narodni banky a ktera predpoklada i ptipadné pouziti

prijezdu v Plodinove burze ¢p. 866.

A6) Pozaduje zajisténi ochrany budov CNB pied negativnim vlivem vystavby.

A7) Pozaduje do dal§iho stupné dokumentace zahrnout vyhodnoceni piipadnych negativnich
vlivil provozu nového objektu na uzivani budov ve vlastnictvi CNB.

A8) Pozaduje upravit situaéni vykres - z ploch dotCenych zastavbou vyjmout pozemek €.parc.
546, ktery je ve vlastnictvi CNB.

MHMP OUR namitkdm a pfipominkam (castnika fizeni vyhoveél v téch Castech, které
lze fesit v ramci uzemniho fizeni

Ad Al) Pripominka, tykajici se vyuzivani prijjezdu v domé &p. 866 pi1 protipozarnim zasahu,
je opravnéna a bylo ji vyhovéno podminkou €. 19 tohoto rozhodnuti.

Ad A2,3) Technickymi doporucenimi a poznamkami se OUR MHMP nezabyval - predpoklada
se e, projekt stavby bude v otazkach chlazeni, ochrany pred bleskem apod. obsahovat
optimalni fedeni, odpovidajici platnym pfedpisim. .

Ad A4,5,6,) Plan organizace vystavby musi byt zpracovan tak, aby nedoSlo k ohrozeni
provozu sousednich objektl a byly mlmmahzovany pripadné negativni vlivy vystavby na
uzivani téchto objektd - pripomince CNB bylo vyhovéno podminkami & 15, 16"  tohoto
rozhodnuti.

Ad A7) Pozadavku, aby dalsi stupeii dokumentace obsahoval vyhodnoceni ptipadnych
negativnich vlivli provozu nového objektu na uzivani budov ve vlastnictvi CNB, bylo vyhovéno
podminkou €. 17.

Ad A8) Po prohlidce podanych situaénich vykresi OUR MHMP konstatuje, e neobsahuji
gast pozemku &.parc. 546, ktery je ve vlastnictvi CNB.

B) Vlastnik prilehlého objektu &p. 870 pii Senovazném namésti v Praze 1 - IMOBILIA
s.r.0., zastoupeny Investiéni a postovni bankou a.s., sdélil nasledujici namitky a pfipominky :
BI) Nesouhlasi se s vySkou novostavby a jeji navrhovanou plochou stfechou. Timto
fesenim udajné vznika nedostateény pozarni odstup, je snizena bezpecnost vnitfnich prostoru
objektu &p. 870 z hlediska vniknuti cizich osob a zhorSena kvalita vyhledu.
B2)  Pozaduje se zpracovat projekt statického zabezpeceni domu &p. 870 po celou dobu
demolice a nové vystavby. Dale se pozaduje zajiStovat stavebni dozor tak, aby bé€hem
vystavby nedoslo k vniknuti cizich osob do tohoto objektu ve vlastnictvi IMOBILIA s.r.0..

MHMP OUR namitkam a pripominkam G&astnika fizeni IMOBILIA s.r.o. vyhovél
zCastl
Ad B1) Pozadavku na snizeni navrhovaného objektu a na zménu zplsobu jeho zastieseni
OUR MHMP nevyhovél. Navrzené feSeni je z hlediska urbanistického prijatelné, koresponduje
s vy§kou okolni zastavby. Pozarni odstup budov posoudil dotéeny organ statni spravy - HZS
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'ostateény ( viz. kladné stanovisko k Uzemnimu fizen ¢). PO-8550/1543/99 OPST ze
£10.6.1999 ).

f Snizeni kvality vyhledu je subjektivnim pojmem, proto se vramci Uzemniho fizeni
savidla nefesi. V daném pripadé se spravni organ problémem vyhledu z oken objektu
{OBILIA sr.o. zabyval a podminkou & 6 tohoto rozhodnuti predepsal povrchovou
jupravu piilehlé ploché strechy novostavby.

Pokud se tyka moznosti vniknuti cizich osob do objektu ve vlastnictvi IMOBILIA $.1.0.,
{ dospél spravni organ k zavéru, Ze tomuto nebezpedi Ize Celit vyuzitim technickych zafizen;
nebo mechanickych zabran ( viz. téz podminka ¢. 16 tohoto rozhodnuti ) Z uvedeného
divodu neni tedy nutno ménit hmotové usporadani novostavby.

Ad B2)  Pozadavek statického zajiSténi  sousednich budov a Jejich  zabezpeleni pred
viknutim cizich osob je opravnény, OUR MHMP jej proto plné zohlednil v podminkach
¢. 18al6.

C) Vlastnik prilehlého objektu &p. 880 pri ulici Nekazanka v Praze 1 - OMNIPOL as.
pozaduje
C 1,2,3) Pro novostavbu bude zpracovan staticky vypodet, s nimz bude tento ucastnik fizeni
seznamen. Novostavba bude zaloZena tak, aby byly vylouCeny negativni vlivy na statiku
sousedniho objektu &p. 880.
C4) Demoli¢ni prace nebudou mit negativni vliv na budovu ¢p. 830.
C5) Fasada novostavby smérem k objektu ¢p. 880 bude mit svétlou barvy.
C 6) P realizaci stavby budou respektovany bezpe&nostni poZadavky OMNIPOLU a.s.

C

MHMP OUR némitkam - resp. pozadavkiim - uéastnika fizeni OMNIPOL a 5. vyhovél
pIng, nebot’ je povazuje za opravnéné :
Ad C1,2;3) Statické zabezpe&eni sousednich staveb a jejich ochranu pred negativnimi vlivy
vystavby zajistuji podminky &. 15, 16, 18 tohoto rozhodnuti.
Ad C4) Zabezpeceni sousednich staveb b&hem demolic je zahruto v podmince &. 15,16.
Ad C5) Zastinéni objektu ¢p. 880 bude minimalizovano pomoci svétlého natéru jihozapadniho
priceli novostavby - viz podminka &.8.
Ad C6) Pozadavek, aby pii realizaci stavby nebyla sniZena bezpe&nost sousednich budov,
obsahuje podminka & 16 tohoto rozhodnuti.

OUR MHMP posoudil pfedloZeny navrh jako piijatelné architektonické zpracovani
kapacitnich a provoznich pozadavki, vyplyvajicich z najemni smlouvy mezi hl.m. Prahou
a investorem.

S prihlédnutim k vysledk@m tzemniho fizeni Magistrat  hl.m. Prahy - odbor
uzemniho rozhodovani rozhodl, jak Je uvedeno ve vyrokové &asti.



__ Toto rozhodnuti plati ve smyslu § 40 odst. | stav. zakona dva roky ode dne, kdy
fnabylo pravni moci, nepozbyva viak platnosti, pokud bylo v této 1hité pozadano o stavebni
f povoleni.

Pouéeni:

Proti tomuto rozhodnuti miize Ucastnik Fizeni podat odvolani do 15 dnl ode dne dorucen;
k Ministerstvu pro mistni rozvoj, podanim u Magistratu hl.m.Prahy - odboru uzemniho
rozhodovani, Parizska 26, Praha 1.

vedouci odboru izemniho rozhodova
Magistratu hl. m. Prahy

e
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e
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Piiloha: 1x potvrzeny sit. vykres 1:1000
I1x potvrzeny sit. vykres 1:500

Rozdélovnik:
A. Navrhovatel (na dorucenku)
1) URBIA spol. s.ro, Vjamé 12, 11000 Praha 1 + priloha

B. U€astnici fizeni (na dorudenku):

2)HL m. Praha—‘ radni, Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

3) MHMP - odb. obecniho majetku, Marianské nam 2. 110 00 Praha 1
4) OMNIPOL a.s., Nekazanka 11, 110 00 Praha 1

5) Ceska narodni banka , Na prikopé 28, 110 00 Praha |

6) IMOBILIA s.r.0., Senovazné nam 27, 110 00 Praha |

C.ostatni (doporucené):

7) MC P1, zast OUR -G ociciovaiS 11000 Prahal + piloha

8) URM, Hradcanské nam. 8, 110 00 Praha | + priloha
9) Prazské kulturni a spolecenské centrum spol. sr.o., Husinecka 5, 130 00 Praha 3

D. MHMP :

10) OMI + priloha
11) OUR - evidence rozhodnuti + priloha
12,13) OUR/C , + priloha

14) - spisovna  + piiloha + spis v&. dokumentace






PROHLASENI HLAVNIHO MESTA PRAHY
(dale jen ,,Prohlaseni,,)

K datu uvedenému nize
Obec Hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2

Prvaha 1

1CO: 06 45 81

udinila toto Prohlaseni:

UVODNI CAST

A. Obec Hlavni mésto Praha (dale jen _Mésto,,) podepsala dne 18. 12.1997 se spoleCnosti Prazské
komunika&ni a spoleCenské centrum s.1.0. (dale jen ,Najemce,,) najemni smlouvu, ktera byla
nasledng doplnéna dodatkem ¢.1 uzavienym dne 30.1.1998, dodatkem €.2 uzavienym dne
9.9.1999 a dodatkem &.3 uzavienym dnesniho dne (dale spoletné jen ,Né&jemni smlouva,,).
Néjemni smlouvou Mésto jako pronajimatel pronajalo Najemci dale uvedené nemovitosti ve
vlastnictvi Mésta, které jsou v souCasné dob& zapsany na LV & 1143 pro katastralni uzemi
Nové Mésto, obec hl. mésto Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu Praha. Pfedmét najmu
podle Najemni smlouvy tvofi pozemek parc.E. 539 s budovou &.p. 859 — Slovansky dim, dale
pozemky parc.€. 538 a 541, dale pozemek parc.¢. 540/1 s budovou &.p. 869 a pozemek parc.C.
540/2 s budovou &.p. 1423, a to spolu s jejich prisluSenstvim a vybavenim (dale spolecné jen
,Nemovitost,,). V Néjemni smlouvé Mé&sto a Najemce oznadili Nemovitost jako ,,areal,,.

B. Najemce pozadal HypoVereinsbank CZ a.s. (déle jen ,Banka,) 0 poskytnuti uvéru pro ucel
provedeni rekonstrukce Nemovitosti. Banka ma zajem Najemci takovy avér poskytnout a
uzaviit s nim smlouvu o poskytnuti uvéru (dale jen ,Smlouva o avéru,)), mimo jiné za
podminky, Ze Mésto udini toto Prohlageni, bez kterého by Banka jinak avér neposkytla.

7 VYSE UVEDENYCH DUVODU Mésto &ini toto ProhlaSeni a konstatuje ke dni podpisu
tohoto Prohlageni nasledujici :

1. Néjemni smlouva je ke dni podpisu tohoto Prohlaseni pln& platna a U¢inna, nedoslo k zadnym
jejim zménam, s vyjimkami uvedenymi vyse v avodni &sti, a neexistuje Zadné poruseni
povinnosti Najemni smlouvy nékterou smluvni stranou.



ydatek €.3 k ndjemni smiouve - Slovanskv ditm

. Mésto souhlasi stim, Ze pojistna pinéni, ktera budou pfipadné vyplacena v souvislosti
s Nemovitosti, budou uloZena na ucet v Bance a pouziji se na rekonstrukci a odstranéni skod
zplisobenych na Nemovitosti, v rozsahu a za podminek stanovenych Smiouvou o tivéru.

. Mé&sto souhlasi s tim, ze pokud bude vymahat na Najemci splnéni nékteré povinnosti z Najemni
smlouvy Nijemcem, Bance takovou skuteCnost oznimi a umoZzni Bance zjednat napravu
neplnéni v souladu s Najemni smlouvou ve stejnych lhitach pro zjednani napravy, jaké ma
Néjemce v souladu s ustanovenimi Clanku 10 Najemni smlouvy, v zadném ptipadé viak ne
méné nez ve lhité 60 dnd.

. Pokud bude Néajemni smlouva ukonCena z diivodu prohlaseni konkurzu na majetek Najemce
nebo z jakéhokoli jingho diivodu, Mésto souhlasi s tim, Ze tuto skutetnost neprodleng oznimi
Bance a Banka ma moznost do 90 dnii po dorudeni tohoto oznameni o ukon&eni Najemni
smlouvy dorucit Méstu oznameni o tom, Ze ma zajem o uzavieni nové najemni smlouvy. Mésto
se v takovém pfipadé zavazuje uzavfit s Bankou resp. osobou urfenou Bankou novou najemni
smlouvu na Nemovitost za stejnych podminek, jaké jsou v Najemni smlouvé se zohlednénim
povinnosti, které do té doby byly Najemcem splnény a doby najmu, ktera uplynula. Takova
nova najemni smlouva bude uzavfena poté, kdy Mé&sto oznameni Banky obdrzi, za podminky,
Ze uzavieni takové najemni smlouvy bude v souladu se zak. ¢ 367/1990 Sb., zakona o obcich,
v platném znéni a dal$imi pravnimi predpisy.

. Mésto vyslovné souhlasi s tim, Ze v pfipad€, Ze Banka, doru¢i Méstu prohlaseni, Ze vyuziva
svého prava vstoupit do Najemcovych prav a povinnosti z Najemni smlouvy, stane se Banka
ndjemcem Néjemni smlouvy v celém rozsahu prav a povinnosti, které jsou tam pro Najemce
uvedeny, a to za podminky, Ze vstup do prév a povinnosti Najemce bude v souladu se zak. &.
367/1990 Sb., zakona o obcich, v platném znéni a dalsimi pravnimi piedpisy.

-V navaznosti na vySe uvedené, Mésto prijme od Banky nebo osoby uréené bankou plnéni
z titulu zavazkl Najemce z Najemni smlouvy a v pfipadé potfeby Mésto vyda potvrzeni &i jiny
obdobny dokument, ktery bude Banka nebo osoba Bankou uréena v této souvislosti v rozumné
mife pozadovat.

. Mésto potvrzuje, ze poskytuje souhlas suzavienim smlouvy umoZijici zéstavu prav
vyplyvajicich pro Najemce z Najemni smlouvy a smlouvy o podminéném postoupeni prav a
pfevodu povinnosti vyplyvajicich pro Najemce z Nijemni smlouvy, pred uzavienim téchto
smiuv.

. Jakékoli oznameni, narok, souhlas a vzijemna dalsi korespondence Mésta a Banky v souvislosti
s timto ProhlaSenim, budou uinény resp. uplatnény v pisemné formé a zaslany na:
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Adresu Mésta:

Hlavni mésto Praha
Marianské namésti 2
11001 Praha 1

Na védomi
Fax:

Adresu Banky:

Namésti Republiky 3a
110 00 Praha 1

Na védomi:—
Fax: + 424 D

Kopie pro:

Weil, Gotshal & Manges, v.0.s.
Krizovnické nam. 1

110 00 Praha 1

Na védomi : pan QEESED
Fax: + 42 QD

nebo na takovou jinou adresu, ktera bude pisemné oznamena nékterou stranou ostatnim stranam.

v Praze 31.5. 2000

obec Hlavni mésto Praha

podp
funkce

Piijato a schval
HypoVereinsbank CZ a.s.

podpis:
. funkce
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Potvrzeno a schvaleno
Prazské komunikaéni a spolecenské centrum s.r.o.

podpis:
funkce
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Stejnopis €. A
DODATEK ¢. 4
k najemni smlouvé o najmu arealu Slovanského domu & D/39/2505/06,
ve znéni dodatku & 1 ze dne 30.1.1998, dodatku & 2 ze dne 9.9.1999
a dodatku ¢. 3 ze dne 1.6.2000, uzaviené mezi spolenosti Prazské komunikacni a
spoledenské centrum, v.0.5., dne 18.12.1997

uzavieny nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany

Hlavni m&sto Praha,se sidlem v Praze 1, Marianské nam. 2
zastoupené —ditelem odboru obchodnich aktivit Magistratu
' hl.m. Prahy
IC: 00064 581
DIC: CZ00064581
(dale jen ,,pronajimatel”)

rI
a

Praiské komunikaéni a spole¢enské centrum, v.0.S.

se sidlem v Praze 1, Olivova 4/2096, PSC 110 00
IC:. 61054062
DIC: CZ61054062

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48284
jednajici svym statutirnim organem — spole¢nikem - CERP Czech Republic' 1, s.r.0., se sidlem
Praha 1, Olivova 4/2096, PSC 110 00, IC: 275 96 931, tato zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka  C 117819,
tato jednajici svym jednatelem panem (D 2 ha 4, Bélehradska
201/1, PSC 140 00

(dale jen ,,najemce”)

se dohodly takto:
) L
Uvodni ustanoveni
1.1 Smluvni strany se dohodly na znéni tohoto dodatku ¢&. 4 ke smlouvé (dale jen

_dodatek™), nebot’ cht&ji upravit a doplnit néktera prava a povinnosti vyplyvajici pro
né ze smlouvy, a to zejména s pldnovanou zménou funkéniho vyuZiti, rekonstrukci a
modernizaci a modernizaci pfizemni &asti arealu (ddle jen ,,modernizace™) ve smyslu
usneseni Rady hl.m. Prahy & 223 ze dne 3.3.2009. Tento dodatek je uzaviran mezi
smluvnimi stranami vyhradné za G¢elem tpravy prav a povinnosti smluvnich stran



1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

vyplyvajicich z planované modernizace Casti arealu a netyka se jinych ¢asti anebo
soucasti aredlu.

Veskeré pojmy a definice pouzivané v tomto dodatku je tfeba vykladat (vEetné jejich
vyznamu) v plném souladu se smlouvou, pokud vtomto dodatku neni vyslovné
uvedeno jinak.

V pipadé rozporu mezi znénim tohoto dodatku a smlouvou plati ustanoveni tohoto
dodatku. Veskera ostatni ustanoveni smlouvy zstavaji timto dodatkem nedotfena a
v plné platnosti a u¢innosti.

Il
Predmét dodatku

Text nadpisu ¢ldnku 4 se méni a jeho text zni:
»4. Prava a povinnesti smluvnich stran“

Clanek 4.3.1. se méni a jeho text zni:

,Najemce je oprivnén na své naklady a nebezpeti provést modernizaci asti aredlu v
souladu s plany a popisem, které tvofi pfilohu €. 1 jakoZto nedilnou souéast tohoto
dodatku (dale jen ,,plany*). Ndjemce je opravnén se odchylit od pland pouze po
predchozim pisemném souhlasu ze| strany pronajimatele. Na zdklad¢ pland bude
pfipravena projektova dokumentace pro vydani pfisluSného stavebniho povoleni
(stavebnich povoleni), které/a miiZze/ou upravit a doplnit pfedpokladanou modernizaci
asti aredlu (dale jen ,,;stavebni povoleni®).“

Clamek 4.3.2. se méni a jeho text zni:
,Za téelem provedeni modernizace &asti aredlu je nijemce opravnén ptizpisobit a
vybavit prostory tvofici &ast aredlu, a to na své naklady a nebezpe¢i.

Clanek 4.3.3. se méni a jeho text zni:

,Najemce je povinen postupovat pii provadéni praci pfi modernizaci ésti aredluy,
jakoZ i pii piipadném pFizpisobeni a vybaveni prostor Césti aredlu v souladu
s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a spravnimi rozhodnutimi, jakoZ i
ustanovenimi smlouvy, pokud v tomto dodatku neni vyslovné stanoveno jinak.*

Clanek 4.3.4. se méni a jeho text zni:

,Najemce je povinen postupovat pii provadéni praci pfi modernizaci Casti aredlu,
jakoz i pii piipadné pfizpisobeni a vybaveni prostor &asti aredlu v souladu
s harmonogramem, ktery jakoZto pfiloha ¢. 2 tvori nedilnou soucast této smlouvy.“

Clanek 4.3.5. se méni a jeho text zni:

,JNajemce je povinen nasvé naklady obstarat veSkera povoleni (zejména stavebni
povoleni), souhlasy a rozhodnuti potfebnd k provedeni modernizace Casti aredlu
v souladu s harmonogramem. Ngjemce je odpovédny také za obstarani veSkerych
dokumenttl, souhlasii a prohlaseni nezbytnych pro tcely vydani té€chto rozhodnuti.




2.7

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

V ptipadé potieby poskytne pronajimatel najemci veskerou potfebnou soufinnost,
pomoc a podporu.”

Clanek 4.3.6. se méni a jeho text zni:

,Najemce je povinen umoZnit pronajimateli a osobam pronajimatelem povéfenym
kdykoliv provést kontrolu provadéni praci pfi modernizaci Casti arealu v souladu s
plany a nasledné vydanym stavebnim povolenim.®

Clanek 4.3.7. se méni a jeho text zni:
,Najemce je povinen pronajimateli na vyZzadani poskytovat informace o pribéhu
modernizace &asti arealu.”

Clanek 4.3.8. se méni a jeho text zni:

_Pronajimatel je povinen na kazdou sadost najemce o souhlas ¢i stanovisko
pronajimatele odpov&dét nejpozdéji do 15 ti dni ode dne dorudeni zadosti najemce.
Pokud souhlas pronajimatele nebude udélen anebo stanovisko pronajimatele k Zadosti
najemce bude negativni, jsou smluvni strany bez odkladu, nejpozdéji vSak do 5ti dni
zahdjit jednani za i¢elem nalezeni vzajemného konsenzu.”

Clanek 4.4. se méni a jeho text zni:

,Jakékoliv modernizace Casti arealu (pripadné pfizplsobeni a vybaveni prostor ¢asti
aredlu) dle tohoto dodatku provedené najemcem b&hem trvani nijemniho vztahu mize
nijemce v pfipadé predCasn¢ho ukonéeni najemniho vztahu na svidj' naklad a
nebezpedi odstranit, pokud to je mozné a Ucelné. Smluvni strany timto v kazdém
piipadé sjednavaji, Ze najemci za tyto modernizace &asti aredlu (ptipadné ptizpisobeni
a vybaveni prostor ¢asti aredlu) dle tohoto dodatku v piipad& piedéasného ukonCeni
najemniho vztahu nendlezi zadna néhrada vynaloZenych nakladd. Timto ustanovenim
ovsem nejsou nikterak dotéena jina zdkonna prava najemce."

Clanek 4.5. se méni a jeho text zni:

_Pronajimatel ani jiny budouci vlastnik arealu (coZz se pronajimatel v pfipadé
budouciho prodeje arealu zavazuje timto zajistit) nezvy$i o hodnotu najemcem
provedenych modernizaci gasti aredlu (ptipadné o piizplsobeni a vybaveni prostor
&4sti arealu) vstupni cenu aredlu ani nebudou tyto naklady odepisovat jako technické
zhodnoceni.*

Clanek 4.6. se méni a jeho text zni:

,Najemce je opravnén hodnotu modernizace &asti aredlu (piipadné piizplsobeni a
vybaveni prostor &asti aredlu), provedené najemcem dle tohoto dodatku jakoZto
technické zhodnoceni arealu pronajimatele, vést ve své ucetni evidenci po celou dobu
trvani najemniho vztahu a v souladu s pfislusnymi uéetnimi a daflovymi pfedpisy
fadné odepisovat.*

Clanek 4.7. se doplituje a jeho text zni:

,Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, Ze se pro potfeby tohoto dodatku neuplatni
ustanoveni &lanku 5, odst. 5.4, pism. f) smlouvy.
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Za ¢lanek 8.1. odst. 8.1.A.2 se dopliiuje novy odstavec 8.1.A.2a) a jeho text Zni:

_Ke dni uzavieni tohoto dodatku &ini celkova vySe pevné Casti najemného (Cast A)
celkem 7.734.217,80 K&. Smluvni strany se timto dohodly, Ze poté, co bude vydano
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti (rozhodnuti o uzivani stavby) ohledné provedené
a dokoncené celé modernizace &asti aredlu dle tohoto dodatku, bude celkova rocni
vy$e pevné &asti najemného (ast A) Cinit celkem 8.734.217,80 K¢ (slovy osm
milionti sedm set tiicet &tyfi tisice dvé st& sedmnact korun Ceskych a osmdesat
haléfi), a to az do 31.12.2011. Nasledné v kazdém dalSim obdobi se pevna cast
najemného stanovena v odst. A.3. a A.4. ¢lanku 8. navySuje o 1.000.000 K¢ (slovy
jeden milion korun Ceskych) a takto stanovenc najemné se ndjemce zavazuje platit
v dohodnutych terminech. Na zakladé ujednani v novém odstavci 8.1. A.2. se v odst.
A.3. méni &ast véty ,ve vysi 16.000.000 K& na ,ve vysi 17.000.000 K¢ (slovy
sedmnact milion@i korun &eskych) a vodst. A4. ,ve vysi 22.000.000 K& na
,23.000.000 K& (slovy dvacet tfi miliont korun ¢eskych) roéné. «

Il
Dorudovani

Veskera oznameni, Zadosti a dal$i sd&leni tykajici se smlouvy budou od dne u€innosti tohoto
dodatku dorugena druhé strané v pisemné podobg, a to bud’ osobné nebo doporucenou postovni
zasilkou na adresy uvedené niZe nebo pisemné ozndmené druhou smluvni stranou.

i f
Pronajimatel: '

Obec Hlavni mésto Praha

Marianské namésti 2, 110 00 Praha 1

K rukam reditele odboru obchodnich aktivit Magistratu hl.m. Prahy
tel.: 236002764

fax: 236007079

s kopii:

K rukam vedouciho oddéleni obchodniho vyuZiti objektil

tel.:
fax:

Najemce:

Prazské komunikaéni a spolefenské centrum, v.o.s.
Praha 1, Olivova 4/2096, PSC 110 00

CERP Czech Republic 1, s.r.o.

K
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IV.
Zavéretna ustanoveni

Tento dodatek a pravni vztahy zni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem C. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni.

Tento dodatek nabyva planosti a u¢innosti dnem jeho podpisu ob€ma smluvnimi
stranami.

V piipadg, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni tohoto dodatku neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné, nebude tim dotena platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich
ustanoveni dodatku. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou sou¢innost
pro to, aby neplatné, neu¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno
takovym ustanovenim platnym, uinnym a vykonatelnym, které v nejvyssi mozné
mife zachoviva ekonomicky ufel zamysleny neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym ustanovenim. '

Tento dodatek je sepsan v osmi vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichz pronajimatel
obdrzi Sest vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni. Viechny strany textu dodatku a
ptiloh budou parafovany obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou souéasti tohoto dodatku jsou nasledujici ptilohy:

1) plany a popis modernizace ¢4sti aredlu
2) orienta¢ni harmonogram

Pronajimatel a najemce timto prohlaSuji a uznavaji, Zze dodatek byl podepsan
na zakladé jejich vzijemné dohody a svobodné viile, vazné a urité a nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ strany niZe pfipojuji své
podpisy.

raha za Prazské komunikaéni a
spolecenské centrum, v.0.s.

DOLOZKA

zastugitels .y

:

szhlﬁ‘ghy

V Praze dan .



